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B. Odlivodnéni izemniho planu
1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi
1.1  Sirsi Gzemni vztahy

Obec Vratkov lezi priblizné 30 km vychodné vzdusnou carou od centra Prahy a 17 km od vychodni
hrance spravniho Uzemi hlavniho mésta. Praha je dopravné pomeérné dobre dosaZitelna.Obec leZi
v blizkosti regionalnich center Cesky Brod a Kolin.

Rozloha obce Vratkov je 2,41km2.

Podle geomorfologického &lenéni Ize Gzemi zafadit do provincie Ceska vysocina, subprovincie Ceska
tabule, oblasti stredoceska tabule.

Krajina je intenzivné zemédélsky vyuzivana, nachazeji se zde rozsahlé plochy lesdl. Pod obci na
Sembefe se nachazeji rybniky Podvifiak a Mlynsky.Rozvinuté je sadarstvi, dobfe se zde dafi jablkiim
a jahodam. Diky své poloze pobliz Polabi patfi obec k nejsussim a nejteplejSim oblastem v Cechach.

K celkové pomérné dobrym rozvojovym predpokladlim obce Vratkov je kromé blizkosti Prahy a
regionalnich center Cesky Brod a Kostelce nad Cernymi Lesy také dobra kvalita Zivotniho prostredi
s atraktivnimi podminkami pro bydleni, z infrastruktury mizeme zminit vefejny vodovod funguijici
v horni ¢asti obce. Bylo by Zadouci dalsSi rozSireni této vodovodni sité. Tento stavajici rozvojovy
potencidl by bylo dobré jesté vylepsSit, proto Uzemni plan navrhuje dobudovani technické
infrastruktury, rozsifeni cest a také je tfeba zabranit negativnimu ovliviiovani Uzemi nevhodnymi
podnikatelskymi aktivitami.

Pro dalSi rozvoj dosud slabé obcanské vybavenosti obce (obecni urad, hospoda, fotbalové hristé,
détské hristé) jsou proto Uzemnim planem vymezeny dalSi plochy pro rozvoj obcanské vybavenosti.
Pro zadouci rozvoj obce je dale treba vSemozné podporovat vznik a rozvoj vhodnych zivnosti, a proto
Uzemni plan vymezuje rozsahlé plochy smiSené obytné, kde Ize kombinovat bydleni a vhodné Zivnosti
a také nové plochy pro obcanské vybaveni.

Pfirozenym spadovym centrem je byvalé okresni mésto Cesky Brod. Z prazské aglomerace jsou
nejblize Uvaly.Cesky Brod pro obec pini nékteré svérené funkce statni spravy. Vratkov lezi mimo trasy
hlavnich dopravnich komunikaci jako dalnice D11 Praha — Hradec Kralové i dalnice D2 Praha — Brno a
mimo celostatni zelezni¢ni drahu

Dle Politiky Gzemniho rozvoje CR se obec Vratkov nachazi v blizkosti rozvojové oblasti OB1 (Praha) a
mezi rozvojovymi osami OS3 a 0S6, ale neni pfimo soucasti rozvojové oblasti nebo osy.

Re$enym Uzemim obce prochdzeji nékteré nadrazené subsystémy technické infrastruktury nebo na
Uzemi zasahuiji jejich ochranna pasma. Tyto skutecnosti se projevuji jako limity vyuziti Gzemi. Jedna
se o tranzitni plynovod DN900 a DN1000 a jeho ochranné pasmo, které je 12m, bezpecnostni pasmo
200m, je treba tyto respektovat.

Co se tyCe elektrické energie, tak obec protind vzdusné vedeni 22kV, jeho ochranné pasmo je 10m
od krajniho vodice na obé strany.

Pfestoze obec nelezi v zaplavovém Uzemi vodoteci, pfivalové desté a terénni konfigurace zplsobuiji
na Casti Uzemi zaplavy, proto Uzemni plan pocita s protipovodnovymi opatrenimi.

Vysoka intenzita osidleni,relativné malé vzdalenosti mezi sidly i jejich urbanistické utvareni jsou dany
historicky dominantnim zplsobem obZivy obyvatelstva v zemédélstvi a pfirodnimi podminkami
zemédeélsky velmi intenzivné vyuzivané oblasti s priznivymi klimatickymi podminkami.

Z hlediska Sirsich Uzemnich vztah( je mozné mezi pozitivni faktory izemniho rozvoje obce pocitat:



a) geografickou polohu v blizkosti hlavniho mésta a regionalniho subcentera Cesky Brod
s vysokou dynamikou rozvoje.

b) Relativné kvalitni zivotni prostredi , poskytujici dobry potencial pro bydleni a rekreaci

) Udrzeni zemédélské a ovocnarské vyroby, péstitelstvi a rozvoj modernich sluzeb
zemédélstvi a logistiky

d)  Vysoka kvalita Zivotniho prostfedi, mnoZzstvi lest

e) Dobré podminky pro pési turistiku a cykloturistiku

Celkoveé Ize obec charakterizovat jako stabilizované sidlo ve Ctyrstupnové skale sidel:
- stabilizovanych
- slabé stabilizovanych
- stfedné problémovych
- silné problémovych

1.2 Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a s Politikou Gzemniho
rozvoje CR

U;emm’ plan obce Vratkov je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008(déle jen ,,
PUR"), schvalené vladou 20.7.2009, pro obec z néj nevyplyvaji zadné zvlastni pozadavky. Obec
Vratkov neleZi pfimo na Zadné rozvojove ose.

Uzemni plan Vratkova respektuje v PUR Ceské republiky stanovené priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, tj. vyvazeného vztahu Gzemich podml'nek pro priznivé zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozv01 a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v Gzemi.

Uzemni plan obce Vratkov neni v rozporu s vydanymi Zasadami Uzemniho rozvoje (déle ]en . ZUR“)
StredoCeského kraje schvaleného dne 19.11.2011. Vratkov se nachazi mimo vymezené rozvojové
oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu a nepatfi mezi specifické oblasti a neni dotlen
vymezenymi koridory a plochami dopravni infrastruktury. Pro obec Vratkov z néj nevyplyvaji zadné
zvlastni pozadavky, snad pouze dlraz na rozvoj cyklostezek v oblasti, podpora turisticky atraktivnich
lokalit a zlepSeni dopravnich vazeb jsou prioritami udrZitelného rozvoje. ]

Z hlediska SirSich Uzemnich vztahd, které nejsou obsahem schvaleni PUR ani ZUR, nevyplyvaji pro
navrh UP zadné zvlastni poZadavky. V Gzemnim planu Vratkova nejsou vytvoreny prekazky, které by
zaméry ZUR a PUR znemoznovaly.

2.  Udaje o spInéni zadani

Zastupitelstvo obce Vratkov rozhodlo 15.3. 2010 o poftizeni Uzemniho planu obce. Zpracovanim byly
povéreny Ing.arch.Lucie Odehnalovd a Ing.arch. Helena Busta. Obec Vratkov méla v té dobé
zpracovanou Uzemni studii z roku 1997.

Navrh zadani Gzemniho planu Vratkova vychazel z pozadavkd obce a pribézné byl s obci
konzultovan. Byly zapracovany pfipominky jednotlivych obcanl Vratkova, okolnich vesnic i DOSS.
Navrh zadani byl zastupitelstvem obce schvalen dne 9.1.2012

Uzemni plan Vratkova je zpracovan v souladu s navrhem zadani Uzemniho planu Vratkova a splnuje
jeho pozadavky.

3. Komplexni zdlivodnéni pFijatého Feseni
3.1 Vyhodnoceni disledki navrzeného reseni
Uzemni pldn Vratkova stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ochrany jeho hodnot, urbanistickou

koncepci sidla, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury. Uzemni plan Vratkova je
koncepcnim materidlem dlouhodobého charakteru, ktery bude koordinovat a usmérfiovat rozvoj a
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obnovu obce. Tim lIze zamezit nekoncepénim rozhodnutim, kterd se Casem mohou projevit jako
zabrana harmonického rozvoje obce.

Uzemni plan obce vytvari predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vSech prirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot v Uzemi. Zvlastni zretel kromé zabezpeceni rozvoje sidel je pritom bran na péci o
Zivotni prostredi, ochranu pfirody, lest a vodnich tokd.

3.1.1 Soulad Gizemniho planovani s cily izemniho planovani

Uzemni plan Vratkova je feSen v souladu s cily Gzemniho plénovani. V sidle Vratkov vytvaFi Gzemni
plan predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici v vyvazném vztahu
podminek pro priznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Uzemni plan Vratkova vytvari predpoklady k zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi svym komplexnim
reSenim Ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spoleCensky a
hospodafsky potencial obce.

Uzemni plan Vratkova koordinuje verejné i soukromé zaméry zmeén v Gzemi, vystavbu a jiné Cinnosti
ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu verejnych zajmQ vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisl. Konkrétné jsou v Uzemnim planu vymezeny veiejné prospésné stavby a opatieni.

V Uzemnim planu Vratkova jsou primérené velikosti sidla navrzeny plochy obcanského vybaveni,
verejné infrastruktury, verejnych prostranstvi, verejné zelené a ploch dopravni a technické
infrastruktury. Zaroven struktura navrzenych ploch vytvari Gzemim planem prostor pro piné uplatnéni
soukromych zamér{ v oblasti bydleni a podnikatelskych aktivit.

V Uzemnim planu Vratkova je navrzen rozvoj vsech sidlotvornych slozek, zahrnujici rozvoj bydleni,
vhodnych podnikatelskych aktivit, obanského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury. Navrh
zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu sidla v SirSim okoli.

Uzemni plan Vratkova vytvari predpoklady k budoucimu rovnomérnému rozvoji sidla v krajiné.
Navrzené zastavitelné plochy pfimo navazuji na soucasné zastavéné Uzemi sidla a jsou vymezeny
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatreni
pouze pro zemédélstvi (napf. seniky, hnojisté, technicka zafizeni na pastvinach — ohrady, napajedla,
prikrmovaci zarizeni, pristreSky na pastvinach, zimovisté apod.), lesnictvi (napf. lesnické inzenyrské
stavby, revitalizace vodnich tok{, krmelce apod.), pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledkd, a dale takova
technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky pro jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napt. cyklostezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra.

Na nezastavitelnych plochach Ize vyjime¢né a podminéné (tj. se souhlasem DOSS) umistit technickou
infrastrukturu zp&isobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani.

Uzemni plan Vratkov ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi,
pritom chrani prirodu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totozZnosti.
S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

3.1.2 Vymezeni ploch sidelni zelené

V Uzemnim planu jsou vymezeny v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach tyto druhy
zelené:

Verejna zelen— NV — stavajici
Zahrady — NZ — stavajici a navrhované
Travnaté plochy — NT — stavajici



I kdyz je vesnice v krasném prirodnim prostiedi, je mozné jesté mnoho udélat pro zlepseni
ekologického i estetického stavu, proto budou provedeny dosadby a nové vysadby drevin a plochy
parkovych Uprav. Podél stavajicich vodoteci a polnich cest v Usecich, kde dosud chybi budou
dosazeny vhodné dreviny v Usecich, kde dosud chybi.

Z hlediska udrzeni obrazu obytného prostiedi a bezpecnosti dopravy pljde o zeler stfedné vysokou a
nizkou. Systematicky bude také vysazena a udrZovana zelen na verejnych prostranstvich.

3.1.3 Vymezeni ploch zemédélskych a zabory ZPF

Jedna se o stavajici plochy, nové nejsou navrhovany. Tyto plochy jsou dale jesté clenény na ornou
pldu - Z a sady - ZS, u Casti téchto ploch je navrzeno vyjmuti ze ZPF. Plochy, které nejsou navrzeny
k vyjmuti ze ZPF jsou nezastavitelné plochy. Ve vykrese predpokladanych zaborl ZPF je zemédélska
plda dale rozdélena podle bonity jednotlivych pld (BPEJ) a vtextové casti je tabulka
predpokladanych zabord ZPF s vymérami.

Zabory ZPF vétSinou navazuji na zastavéné Uzemi obce, na jiz vybudovanou technickou a dopravni
infrastrukturu. Byla snaha umistovat tyto zabory na pddy s nizsi BPEJ, nicméné ne vSude to bylo
mozné, nebot’ ornd plda v této lokalité je pomérné kvalitni.

3.14 Limity vyuziti Gzemi

V Uzemnim planu Vratkova jsou respektovany vSechny limity vyuziti Uzemi stanovené podle zvlastnich
predpisl. Limity vyuZiti Uzemi omezuji, pfipadné podmifuji umistovani staveb v Uzemi, tj. jeho
funkéni vyuziti. Graficky zobrazitelné limity Uzemi jsou graficky vyznaceny na vykrese: Koordinacni
vykres (1:5000).

Je treba respektovat tyto limity vyuZiti Gzemi:

° limity vyplyvajici z jednotlivych legislativnich predpisd, norem aj. celostatné platnych predpist

° limity stanovené rozhodnutimi statni spravy

° silni¢ni komunikace a jejich ochranné pasmo

° pozemky urcené k plnéni funkci lesa a pozemky do vzdalenosti 50m od okraje lesa

° plynovod a jeho ochranné a bezpecnostni pasmo

° elektrické vedeni a jeho ochranné a bezpecnostni pasmo, véetné ochrannych pasem
trafostanic

° ochranné pasmo telekomunikaci 5

° chranéné loziskové uzemi vyhradniho loziska cihlarské suroviny Cesky Brod — Vratkov
(C.loziska 107 600 )

° ochranné pasmo vodojemu

° pro zastavéné a zastavitelné Uzemi obce jsou stanovena vyuziti Uzemi tykajici se: nejvyssi
pripustna vyska stavby, nejvyssi pripustna zastavitelnost pozemku

o ochranné pasmo letistniho radiolokacniho prostredku zahrnutého do jevu 102 letisté - pasport
¢. 162/2009 a do jevu 103 — letecka stavba véetné ochranného pasma viz pasport €. 238/
2012

Ochrannd a bezpec€nostni pasma a ochranné rezimy, které je nutno dodrzovat jsou stanoveny
obecnou legislativou a také jsou uvedeny v textové ¢asti Gzemniho planu.

3.1.5 Ochrana kulturnich hodnot

Ve spravnim Uzemi obce nejsou pamatkové chranéné objekty.



° Urbanistické hodnoty Uzemi: hladina zastavby, terénni konfigurace krajiny

° Architektonicky cenné stavby a jejich soubory : néktera citlivé opravena vesnicka staveni,
predzahradky, prvky drobné architektury — zvonicka na navsi a kFizek.

° Stavebni dominanty: konfigurace zastavby nenahrava vyraznym stavebnim dominantam
v pozitivnim vyznamu. Negativni dominantou byl bezesporu areal byvalého JZD, ktery svym
méritkem narusoval uceleny charakter venkovské zastavby, nicméné tento areal byl nedavno
zbouran.

° Lokality zastavby se zachovalym stavebnim rdzem: naves s byvalou hospodou, opraveny
hospodafsky dvir ve spodni ¢asti obce u rybnicku.

Bude zachovén charakter zastavby a historické kulturni krajiny. Uzemni plan stanovuje  podminky
pro jejich rozvoj.

4, Vysledek vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi

4.1 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj GUzemi, vcetné
vyhodnoceni predpokladanych disledkii tohoto FesSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

V souladu se zadanim UP Vratkova a stanoviskem Krajského Ufadu stfedoCeského kraje, odboru
Zivotniho prosttedi k navrhu zadani UP Vratkov neni posuzovan navrh UP Vratkov z hlediska vlivi na
Zivotni prostredi (SEA) a vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi, nebot’ se v freSeném Uzemi (k.U. Vratkov)
nejedna o zaméry, které by mohly zasadné ovlivnit Zivotni prostredi.

5. Vyhodnoceni vlivu feSeni na pozemky urcené k plnéni funkce lesa a vlivu na
zemédélsky padni fond

5.1 Pozemky urcené k pIlnéni funkce lesa — vyhodnoceni predpokladanych dtsledki
navrhovaného reseni na pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Lesy (pozemky urené k pInéni funkce lesa — PUPFL) pokryvaiji ¢ast Uzemi obce Vratkov. Celkova

rozloha lesnich porostl je 0,32km?2.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL) jsou graficky znadzornény ve vykresové Casti.

V Uzemnim planu Vratkova nejsou navrzeny Zadné zabory pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa.

Ochranné pasmo lesa je 50m od hranice stavajicich lesnich pozemkd.

U zastavitelnych ploch, které jsou situovany v ochranném 50-ti metrovém pasmu lesa se stanovuje

podminéné pripustné vyuZiti. S jakoukoliv stavbou musi byt na téchto pozemcich udélen souhlas

(vyjimka) dle § 14 lesniho zakona ¢. 289/ 1995 Sb. V platném znéni. Pripadné stavby musi byt

umist'ovany v minimalni vzdalenosti 25m od lesa.

5.2 Pozemky zemédélského ptidniho fondu — vyhodnoceni predpokladanych dtisledki
navrhovaného reseni na ZPF

Vyhodnoceni predpokladanych zabor( zemédélské pldy je provedeno podle zakona ¢. 334/1992 Sb.
O ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF) ve znéni pozdéjsich platnych predpisl a podle pfilohy
¢.3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb.

Vyhodnoceni kvality zemédélské pddy
(dle bonitovanych plidné ekologickych jednotek - BPEJ)




Kvalita zemédélské pudy je charakterizovana bonitovanou pldné ekologickou jednotkou BPEJ, ze
které vycha2| zarazeni zemédélské pldy do 5ti tfid ochrany. Vyhodnoceni kvality zemédélske pldy a
jeji zafazeni do tfid ochrany odpovida Metodickému pokynu MZP Ceské republiky ¢.j. OOLP/ 1097/
96, ze dne 1.10 1996, k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu, dle zakona ¢. 334/ 1992
Sb., o ochrané ZPF, ve znéni zakona ¢. 10/1993 Sb.

Kod BPEJ, bonitovana pddné ekologicka jednotka vyjadfuje soubor agronomicky vyznamnych Ciniteld,
které jsou charakteristické pro jednotlivé typy zemédélské pddy. Prvni Cislice kddu BPEJ znadi
klimaticky region. Druhd a tfeti Cislice vyjadfuje hlavni pldni jednotku (HPJ), Ctvrtd je kéd
kombinace skeletovitosti a expozice. Pata Cislice oznacuje kdéd kombinace skeletovitosti a hloubky
pldniho profilu

Celkova rozloha zemédélské pldy ve spravnim Gzemi Vratkov je celkem 1,68km?2.

Podil zemédélského pidniho fondu v Uzemi

Katastralni Uzemi Celkova vyméra Vyméra ZPF % ZPF

Vrétkov 1,68km2 0,135km2 8,03%

Vliv fedeni UP Vratkov na zabory zemédélské plidy

Celkova vyméra navrzenych zabor( zemédélské pldy vyvolana viivem fedeni UP Vratkov, ktery resi
spravni Uzemi obce Vratkov o celkové rozloze 241 ha Cini celkem na celém Gzemi 13,5 ha.

Struktura zédborem dotéené zemédélské pldy (ha)

Katastralni Orna pdda Travni porost Sady, zahrady Celkem
Gzemi
Vratkov 10,46ha 0,42%ha 0,42%ha 11,3ha

Jednotlivé funkce maiji na zaboru zemédélské pddy celkovy nasleduiici podil (ha):

BV- plochy bydleni individualni 7,273ha
SC — plochy smiSené obytné 0,22ha
OV - plochy ob¢anské vybavenosti 0,194ha
RL- plocha pro vzlety a pfistavani v nepravidelném provozu 1,40ha
D- plochy pro dopravni infrastrukturu 0,146ha
T- plochy pro technickou infrastrukturu 1,58ha
RS — sportovni plochy 0,24ha
NZ — plochy zahrad 0,25ha

Struktura zéaborem dotcené zemédélské pudy podle ochrany ZPF (ha):

k.. I.trida I1.trida I11.trida IV.trida V.trida Celkem

Vratkov 1,96ha 8,3%a 0 0,98ha 0 11,3ha




ZdUvodnéni navrhovaného feseni

Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch odpovida svym rozsahem stavajici velikosti obce Vratkov,
jejimu vyznamu a predpokladanému demografickému vyvoji. Geograficka poloha obce Vratkov
v malebném prostredi, vyrazny vzrlst mobility obyvatel a zejména pfirodni hodnoty a zdravéjsi
Zivotni prostredi v soucasné dobé vyvolavaji a pravdépodobné budou nadale vyvolavat zajem o
bydleni a rozvoj obsluzné sféry v této obci a mohou také vyvolat vySeny zajem o rozvoj
podnikatelskych aktivit.

V Uzemnim planu Vratkov je navrZen rozvoj vSech potrebnych sidlotvornych slozek, zahrnujicich
zejména rozvoj bydleni, obanského vybaveni, drobné vyroby, dopravni a technické infrastruktury a
sidelni zelené. Navrh zastavitelnych ploch tak vytvari predpoklady k primérenému komplexnimu
rozvoji obce, rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu sidla. Zastavitelné plochy
urcené pro bydleni navazuji na stavajici zastavbu a jsou rovnomérné rozlozeny po celé obci v podobé
mensich lokalit a vytvari tak predpoklad k budoucimu rovnomérnému rozvoji kompaktniho sidla
v krajiné se zastavbou soustfedénu rovnomérné od stfedu historického jadra.

Nejvétsi podil na predpokladanych zaborech ZPF maiji zastavitelné plochy navrzené plochy pro bydleni
(BV — bydleni individualni venkovské). Navrzené zabory jsou bud’ v prolukach zastavéného Uzemi
nebo pfimo na zastavéné Uzemi navazuji. Rozvojové zastavitelné plochy jsou dimenzovany tak, aby
byly dostaCujici i v pfipadé zvySeného zajmu o bydleni v obci. Soucasné s vystavbou bydleni na
téchto plochach je treba posilit technickou infrastrukturu.

Navrh situovani zastavitelnych ploch je nejvyhodnéjSi zejména z hlediska prostorového
urbanistického usporadani tohoto sidla, komunikacniho pristupu a z hlediska moznosti napojeni na
inzenyrské sité.

Velka ¢ast navrzenych zastavitelnych ploch se dotykd zemédélské pldy s velmi dobrymi produkénimi
schopnostmi, zarazenych do I. a II. tfidy ochrany, nebot’ Vratkov ma znacné plochy pomérné hodné
kvalitni zemédélské pddy. Nékteré plochy nachazejici se na plidach tfidy I. nebudou pfimo zastavény,
ale budou vyuzivany jako travnata plocha (napt. plocha pro vzlety SLZ a pfistavani v nepravidelném
provozu).

Cast zaborl se také tykd dopravni infrastruktury, kdy je tfeba rozsifit komunikace s nevyhovuijici
Sitkou.

Cést zabord je také v plode smigené obytné a v plode ob&anského vybaveni, nebot’ je nezbytné v obci
predpoklady i pro umisténi drobnych podnikatelskych aktivit a tim i vytvoreni pracovnich prilezitosti
prfimo v obci.

Navrzenymi predpokladanymi zabory zemédélské pldy nedochazi k naruseni organizace obdélavani
zemédeélské pddy a k poruseni zemédélskych ucelovych komunikaci.

Predpokladané zabory pozemkd ZPF s prislusnymi kody ochrany zemédélské pldy jsou znazornény
na vykrese zabor( ZPF.

Tabulka predpokladanych zaborl ZPF

. KATASTR. .. L. ¥ .. .. mimo
FUNKCNI | DRUH CisLo BPEJ PLOCHA 1.TRIDA | 2.TRIDA | 3.TRIDA | 4.TRIDA | 5.TRIDA| ZPF |LFP | celkem
PLOCHA | POZEMKU POZEMKU M2 m2
BV-1 orné pida 806/2 31000 4834 4834 344262
31010 29592,2 29592,2
BV-2 orna puda 806/17 31010 1115 1115 8561
806/3 31010 7446 7446
BV-3 ovocny sad 71411 31010 4149 4149 4149
BV-4 orna puda 7111 20850 563 563
31010 1192 1192
20810 8 8 2134
orna puda 7117 31010 362 362
20810 9 9
BV-5 orna puda 707/1 31010 226 226
orna puda 707/3 31010 1128 1128 4506
orna puda 707/4 31010 929 929




orna puda 707/5 31010 791 791
orna puda 707/6 31010 730 730
orna puda 70717 31010 702 702
BV-6 ostatni plocha 716/1 nema 2506 0
BV-7 orna puda 696 20810 1669 1669
orna puda 699/1 20810 1325,3 1325,3 31626
orna puda 699/5 20810 168,3 168,3 ’
ostani plocha 704/2 nema
BV-8 orna puda 678/1 21010 558,2 558,2
orna puda 21000 27074 27074 52136
orna puda 678/15 21010 1948 1948
BV-9 orna puda 588 30850 1780 1780 3345
21010 1565 1565
BV-10 763/6 31010 36435 36435 36435
trvaly travni
BV-11 | porost 141112 20850 1359 1359
31010 386 386
trvaly travni
porost 1411/5 31010 457 457 3596
20850 493 493
trvaly travni
porost 1411/6 31010 517 517
20850 384 384
SC-1 orna pida 806/5 31010 2145 2145
orna puda 806/19 31010 15 15
zastavéna
plocha a nadv. 190 nema 2160
ostatni plocha 716/ nema
ostatni plocha 806/7 nema
manipulaéni
SC-2 plocha 722/4 nema
manipulaéni
plocha 7227 nema
manipulaéni
plocha 722/8 nema 0
jina plocha 1484 nema
jina plocha 1485 nema
jina plocha 1486 nema
jina plocha 1487 nema
Ov-1 orna puda 806/3 31010 19428 19428 19428
RL-1 orna puda 831/4 31000 14061 14061 14061
RS-1 orna puda 829/2 31000 2397 2397 2397
D-1 orna puda 678/1 21000 433,8 433,8
21010 148,6 148,6
20810 177,2 177,2 456.8
orna puda 678/16 21010 131 131
trvaly travni
D-2 porost 708/1 31010 632 632 632
D-3 orna puda 806/2 31010 369,5 369,5 369,5
T-1 orna puda 606/1 31010 754,9 754,9
zahrada 637/4 31010 75 75 8979
zahrada 637/5 31010 68 68
T-2 orna puda 595/1 31010 2472 2472
30850 3538 3538
orna puda 596 31010 1475 1475 14866
orna puda 5971 31010 6625 6625
orna puda 597/2 31010 587 587
orna puda 597/3 31010 169 169
NZ-1 orna puda 678/1 20810 407,5 407,5 407,5




NZ-2

orna puda

763/6

| 31010 |

19819

| 19819]

19819

celkem
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