. Obec Vratkov
Vratkov 17, 282 01 Cesky Brod, e-mail: obecvratkov@volny.cz

Cj: VR139/2015 Ve Vratkové, dne 29.6.2015

OPATRENi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Vratkov podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zakon®)

vydava
v souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zakona, s § 171 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist a s § 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpis( (dale jen ,vyhlaska®),
uzemni plan Vratkova,

ktery Zastupitelstvo schvalilo na svém zasedani dne 22.6.2015 usnesenim ¢&. 13/2015.

1. Textova €ast tzemniho planu
obsahuje vymezeni zastavéného Uzemi, koncepci rozvoje Uzemi obce, stanoveni podminek pro vyuziti
ploch a dalSi nalezitosti podle pfilohy €. 7 dil |. odst. 1 vyhlasky.

Pocet listt textové casti: 38

2. Graficka ¢ast uzemniho planu

Obsahuije:

01_Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:5000
02_Hlavni vykres M 1:5000
03_Koncepce dopravni a technické infrastruktury M 1:5000
04_Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni M 1:5000

Pocet vykresl grafické ¢asti — 4

ODUVODNENI
1. Postup pfi pofizeni uzemniho planu

Obec Vratkov neméla platnou uzemné planovaci dokumentaci, pouze opatfenim obecné povahy spis. zn.
3849/2009/STAV/KU ze dne 4.8.2009 bylo vymezeno zastavéné Uzemi obce.

Zastupitelstvo obce Vratkov usnesenim €. 2/2010 ze dne 8.11.2010 rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu,
usnesenim ¢&. 41/2010 ze stejného dne zvolilo povéfenym zastupitelem starostu obce Ing. Vaclava
PaZouta.

Pofizovatelem Gzemniho planu je Ufad Uzemniho planovani Méstského Gfadu Cesky Brod, odbor
stavebni a uzemniho planovani.

Na zakladé uzemné planovacich podkladi byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Navrh zadani
byl jednotlivé zaslan krajskému ufadu, dotéenym organim a sousednim obcim. Vefejnosti bylo
projednavani zadani v€etné pouceni o Ihitach, ve kterych je mozné podavat k navrhu zadani pfipominky,
oznameno verejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlizeni v tisténé podobé po
dobu 30 dnd na obecnim Gfadu, v elektronické podobé na internetovych strankach obce. Po uplynuti Iht
k podani pfipominek vefejnosti, pozadavk( a stanovisek dotéenych organ(i a podnétd sousednich obci
byl navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem upraven podle vysledku



C.j. MUCB 15214/2015 str. 2

projednani. Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona predlozen
Zastupitelstvu obce, které jej svym usnesenim €. 2/2012 ze dne 9.1.2012 schvalilo.

Na zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh tzemniho planu. K projednani navrhu uzemniho
planu pofizovatel v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona nafidil na den 27.8.2013 spolecné jednani
0 Uzemnim planu, oznameni o jeho konani, véetné Ih(t k uplatnéni stanovisek a pfipominek, bylo
zaslano krajskému Ufadu, dot€enym orgén a sousednim obcim jednotlivé. Z konani spole€ného jednani o
Uuzemnim planu byl pofizen protokol. Vefejnosti bylo zadani izemniho planu véetné pouceni o Ihutach, ve
kterych je mozné podat pfipominky, oznameno vefejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl vystaven
k vefejnému nahlizeni v tiSténé podobé po dobu 30 dnd na obecnim ufadu a u pofizovatele, v
elektronické podobé na internetovych strankach obce i pofizovatele.

Po uplynuti Ihat k podani pfipominek vefejnosti, pozadavk( a stanovisek dotéenych organd a pfipominek
sousednich obci, byl navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem upraven podle
vysledku projednani.

Upraveny navrh byl se sdélenim, Zze z navrhu Uzemniho planu byly odstranény nedostatky z hledisek
uvedenych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona, zaslan k vyjadieni krajskému Gfadu. Ten pfipisem ¢&.j.
002413/2014/KUSK spis. zn. SZ 187017/2013/KUSK REG/MP ze dne 6.1.2014 odstranéni nedostatku
potvrdil a souhlasil s dalSim projednanim tzemniho planu.

Opatfenim ze dne 4.2.2014 pofizovatel oznamil zahajeni projednani a sou¢asné na den 26.3.2014 nafridil
jeho verejné projednani, ze kterého byl pofizen zaznam. Oznameni o konani vefejného projednani,
véetné pouceni o podani stanovisek a pfipominek, bylo krajskému ufadu, dotéenym organim a
sousednim obcim dorueno jednotlivé. Vefejnosti bylo zadani Uzemniho planu, v€etné pouceni o
Ih(itach, ve kterych je mozné podat namitky a pfipominky, oznameno verejnou vyhlaskou. Navrh zadani
byl vystaven k vefejnému nahlizeni v tist€né podobé po dobu, ve které bylo mozné podat namitky Ci
pfipominky, na obecnim ufadu Vratkov a u pofizovatele, v elektronické podobé& na internetovych
strankach obce i pofizovatele.

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval, s ohledem
na vefejné zajmy, navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Uzemniho planu. Navrh rozhodnuti byl spolu s vyzvou k uplatnéni stanovisek do 30 dn( od obdrzeni
vyzvy doruéen dotéenym organdm a krajskému ufadu jako nadfizenému organu. Nasledné rozhodnuti o
namitkach usnesenim €. 30/2014 ze dne 29.9.2014 schvalilo zastupitelstvo obce Vratkov. Navrh
uzemniho planu byl dan do souladu se schvalenym rozhodnutim o namitkach a se stanovisky dotéenych
organu uplatnénymi pfi vefejném projednani. Jednalo se o nepodstatnéé Upravy a tudiz se jiZ nekonalo
opakované vefejné projednani.

Projednani navrhu uzemniho planu Vratkova probéhlo v souladu s ustanovenimi § 46 — 53 stavebniho
zakona.

2. Textova ¢ast odavodnéni tzemniho planu

Obsahuje vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd, ddaje o spinéni zadani,
komplexni zdlvodnéni pfijatého FfeSeni, informace o vysledcich vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi,
pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, pozadavky na plosné a prostorové
usporadani Uzemi, pozadavky na feseni vefejné infrastruktury, vyhodnoceni disledkt navrhovaného
feSeni na pldni fond, spInéni pozadavkd CO a pozarni ochrany a dal$i nalezitosti podle § 53 odst. 5
stavebniho zékona a pfilohy &. 7 dil Il. odst. 1 vyhlasky.

Pocet listd textové ¢asti odivodnéni: 15

3. Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek

1. Pofizovatel zamitl tyto namitky:

o Namitka RNDr. Vojtécha Zadrazila ze dne 31.03.2014 ¢.j. MUCB 9814/2014
RNDr. Vojtéch Zadrazil jako viastnika pozemku parc. €. 580/4 v k. u. Vratkov proti jeho zafazeni pod
kategorii zahrady. Na tomto pozemku jsou umistény dvé stavby : 1. Studna na pitnou vodu

2. budova vodarny

Vzhledem k tomu, Ze tento pozemek funguje po celou dobu vice jak 50 let pfedevSim jako lokalita zdroje
pitné vody pro obytny dim ve Vratkové €.p. 90, navrhuji nové zafazeni pozemku parc. €. 580/4 pod
kategorii: PLOCHY SMISENE OBYTNE.

Oduvodnéni: Pozemek se nachazi za hranici zastavéného i zastavitelného tGzemi, je obklopen pozemky
s funkcnim vyuZitim orna puda. Stavajici stavba studny a budova vodarny nejsou v rozporu
s navrhovanym funkénim vyuZitim plochy Zahrady — NZ — stavajici, zména funkéni plochy z divodu
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umisténi téchto staveb na pozemku neni nutna. Zamérem zpracovatele i obce neni rozsifovani zéstavby
do uvedeného prostoru, nebot’ zde neni k dispozici potfebna kvalitni dopravni ani technicka infrastruktura.

¢ Namitky Ing. JindfiSky Moravcové a Ing. Pavla Moravce ze dne 27.03.2014 ¢.j.

9539/2014

a. Ing. Moravcova a Ing. Moravec jsou vlastniky pozemku parc. &. st. 82 v k.u. Vratkov
s budovou €.p. 8, ktery je dle navrhu zafazen do plochy bydleni venkovského typu.
Pozemek i budovy v minulosti slouzily i k drobné zemédélské vyrobé, kterou by zde chtéli
ve stavajicich budovach provozovat i v budoucnu — zZivociSnou i rostlinnou. V souvislosti
s provozovanim rostlinné a zivocisné vyroby by chtéli vyuzit produktd z této ¢innosti ve
stravovacim zafizeni, které by zde chtéli provozovat. ManzZelé Moravcovi proto zadaji o
zarazeni pozemku parc. €. st. 82 v k.u. Vratkov s budovou ¢&. 8 do plochy smiSené
obytné. Duvodem zafazeni do plochy smiSené obytné je provozovani drobné
zemé&délskeé vyroby a provozovani stravovaciho zafizeni, zvySeni obCanské vybavenosti
a zaméstnanosti v obci.

Oduvodnéni: Pozemek se stavbou jsou zarazeny v plose s funkénim vyuzitim plochy pro bydleni
venkovského typu, kde je pfipustné drobné podnikani slucitelné s bydlenim. Pofizovatel i obec jsou toho
nézoru, Ze v této lokalité neni Zzadouci provozovat zemédélskou vyrobu (hluk, zapach, nakladani

s odpady) ve vztahu k bydleni v okolnich rodinnych domech. Jiné drobné podnikani, které nezvySuje
naroky na dopravu a negativné neovlivni okolni zastavbu, je mozné i pfi zafazeni pozemku do plochy
bydleni venkovského typu.

b. Ing. Moravcova a Ing. Moravec jako vlastnici pozemku parc. € . st. 50/1 v k.U. Vratkov
s budovou €. p. 13 podavaji namitku proti zafazeni do plochy stavajici plocha pro bydleni
venkovského typu. Pozemek i budovy v minulosti slouzily i k drobné zemeé&délské vyrobé,
kterou by zde chtéli ve stavajicich budovach provozovat i v budoucnu — Zivo€isnou i
rostlinnou. V souvislosti s provozovanim rostlinné a zivocisné vyroby by chtéli vyuzit
produktt z této ¢innosti v maloobchodni prodejné — provozovné, kde by produkty
prodavali. Zadaji proto zafazeni pozemku parc. &. st. 50/1 v k.U. Vratkov s budovou &. p.
13 do plochy smisené obytného typu. Dlivodem je provozovani drobné zemeédélské
vyroby a provozovani maloobchodni prodejny, zvySeni obCanské vybavenosti a
zaméstnanosti v obci.

Odivodnéni: Stavba se nachazi v klidné éasti obce, kde na zachovani klidové zény trvaji jak obec, tak i
pofizovatel. Pozemek se stavbou jsou zafazeny v ploSe s funk&nim vyuZitim plochy pro bydleni
venkovského typu, kde je pripustné drobné podnikani, které nesniZuje pohodu bydleni a bude slouzit
obyvatelum ve vymezené ploSe. | sou¢asné zafazeni pozemku umoZzriuje v objektu zfidit maloobchodni
prodejnu.

c. Ing. Jindfi8ka Moravcova a Ing. Pavel Moravec dale podavaji pfipominku k za&lenéni
pozemku parc. ¢. 806/2 - ¢ast, 806/16 - ¢ast, 806/17, 714/1, 711/1, 711/7, 707/1, 707/3,
707/4, 70715, 70716, 707/7, 716/1 - €ast, 704/2, 969 - ¢ast, 699/1 — €ast, 699/5 — ¢ast,
678/1 — Cast, 558, 763/6, 1411/2, 1411/5 a 1411/6, to vSe v k.U. Vratkov, do plochy pro
bydleni individualni bez vefejné zelené, pfestoze se jedna ve velké mife o pozemky ve
vlastnictvi obce. Navrhuji proto, aby na takto navrZzenych pozemcich ve vlastnictvi obce
byla v UP navrzena i plocha pro vefejnou zelefi. Diivodem je dosavadni &lenéni obce a
vyskyt zelenych ploch v podobé zahrad a ovocnych sadl ve staré zastavbé v obci i
zachovani razu obce i v nové zastavitelnych lokalitach. Pokud by byly pozemky
rozparcelovany na malé pozemky, bylo by v zastavbé dle popsanych pravidel malo
zelenych ploch. Obec nereprezentuje svij zamér o vypracovani regulacniho planu a na
nové vytvorené plochy k bydleni neni zpracovana Gzemni studie. V navrhu UP neni
presné vymezeno, kde a kolik zelené je vzhledem k planované nové vystavbé
predepsano. Proto manzelé Moravcovi Zadaji tento daj do navrhu UP doplnit.

Oduvodnéni: Pripominku spatfuje obce i pofizovatel za spinénou, nebot poZadavek na vytvoreni ploch
zelené je dan nejen navrhovanym tGzemnim planem, ale také vyhlaskou ¢. 501/2006 Shb. V navrhové
ploSe BV-1 je uréeno, Ze soucasti této plochy budou plochy pro verejna prostranstvi, bez jejich vymezeni
nebude mozné vydat rozhodnuti o déleni pozemkd. U dalSich ploch vzhledem k jejich vymére neni
vyhlaskou tato povinnost uloZena. ProtoZe zac¢lenéni zelené do rozvojovych ploch je navrhem tzemniho
planu respektovano, byla namitka zamitnuta.

2. Pofizovatel vyhovél témto namitkam:
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¢ Namitka Ing. JindFiSky Moravcové a Ing. Pavla Moravce ze dne 27.03.2014 ¢.j.
9539/2014

Ing. Moravcova a Ing. Moravec jako vlastnici pozemku parc. €. st. 67 v k.U. Vratkov s budovou &.p. 2
nesouhlasi s tim, aby tato parcela se stavbami byla zakreslena jako stavajici plocha pro bydleni
venkovského typu. Jedna se o jednu z nejrozlehlejSich puvodnich zemédélskych usedlosti v obci, ktera
byla za u¢elem zemédé&lské Cinnosti vystavéna v 19. stoleti. K tomuto ucely by chtéli stavajici budovy
uzivat i v budoucnu a provozovat zde drobnou zemédélskou vyrobu — ZivociSnou i rostlinnou. V minulosti
zde byla aktivné provozovana jak zivoc€isna tak i rostlinna vyroba. Manzelé Moravcovi proto zadaji o
zafazeni do stavajici plochy smisené obytné. Divodem namitky je plvodni rozloha a charakter staveb,
které jsou od 19. stoleti uréeny k provozovani zemédélské vyroby, kterou by tam chtéli obnovit. Jedna se
o stejny pfipad jako napfiklad parc. €. st. 66 s budovou 11 nebo parc. &. st. 161 s budovou &.p. 42 apod.,
které jsou v navrhu zafazeny do plochy stavajici plochy smiSené obytné.
Oduvodnéni: Pozemek lezi v blizkosti centra obce, které ma funkcéni vyuziti jako plocha smisena obytna.
ProtoZe do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pouze stavby a zafizeni, které svym provozovanim
technickych zarizeni nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi a svym charakterem nezvysuji dopravni zatéz v uzemi, zménou funkéniho vyuziti
pozemku nelze predpokladat rusivou funkci okolni zastavby. S ohledem na vySe uvedené a charakter
stavby (jedna se o zemédélskou usedlost), ktera jiz v minulosti slouzila k podnikani, bylo namitce
vyhovéno.

¢ Namitka Romany Budské a Miroslava Budského ze dne 1.4.2014 €.j. MUCB 9929/2014
Pani Romana Budska a pan Miroslav Budsky podali namitku proti zafazeni pozemk parc. €. st. 257
a parc. ¢. 594/12 v k.u. Vratkov, které vlastni, do plochy k bydleni venkovského typu a zadaji, aby obé
parcely byly zafazeny do plochy smiSené obytné. DUvodem je planované drobné podnikani jejich syna,
které bude slucitelné s bydlenim.

Oduvodnéni: Pozemek se stavbou se nachazi pfi severnim okraji obce pfi hranici zastavéného tzemi,
kdy ze severu a vychodu je pozemek obklopen zeleni, z jihu je komunikace. Zafazenim pozemku do
plochy venkovské smisené nelze predpokladat rusSivou funkci pro okolni zastavbu.

o Namitka mésta Cesky brod ze dne 13.3.2014 &.j. MUCB 8124/2014
Mésto Cesky Brod zastoupené starostou Bc. Jakubem Nekolnym jako vlastnik pozemk parc. €. st. 253
a parc. €. 1421/5 a 1421/6 v k.u. Vratkov podalo namitku proti zafazeni celého areédlu do plochy bydleni
venkovské. Toto zafazeni nekoresponduje s ur€enim celého objektu a s jeho moznym budoucim
vyuzitim. Lesni spravce pfipravuje zamér vyroby palivového dfeva, v jehoz ramci bude areal zatizen
hlukem z dopravy surovin, hlukem z manipulace s ni, hlukem z motorovych pil, hlukem z dopravy
hotového paliva. Kromé tohoto zaméru jsou hospodarské budovy zazemim pro cely lesni majetek, takze
zde parkuje traktor a stroje pro praci v lese, je zde skladovan material pro udrzbu lesniho majetku. Vyse
popsana cinnost jisté nepatfi do venkovského bydleni, jejich rozsah vSak neni takovy, aby byl divod
aredlu lesovny do ploch vyrobnich, ve kterych mj. neni mozné situovat obytné prostory. Namitka spociva
v tom, Ze navrhované bydleni venkovské na uvedenych pozemcich neodpovida vyuziti a zamérdm
smisené.
Odidvodnéni: Pozemky se stavbou leZi samostatné na jihozapadnim okraji obce, od obytné casti obce je
déli lesni pozemky. Vzhledem k umisténi arealu nemize dojit k negativnimu ovlivnéni obytné ¢asti obce,
proto Ize namitce vyhovét.

3. Pofizovatel Easteéné vyhovél témto namitkam:

Vyhodnoceni pripominek:
Pofizovatel vyhodnotil pfipominky takto:
V prubéhu fizeni nebyly uplatnény pfipominky.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu:

Stanoviska dotéenych organti k vefejnému projednani ze dne 26.03.2014
e Koordinované stanovisko vydané KUSK ze dne 24.2.2014
- stanovisko podle zakona &. 114/1992 Sb. — do UP doplnit podminky pro realizaci v plose RL-1 a RS-
1- na plochach BV-1 a BV-3 se doporucuje pfed zahajenim praci provést pfirodovédny prizkum za
ucelem ovéfeni mozné pfitomnosti ohrozenych zivocisnych druhd
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- stanovisko podle zakona &. 100/2001 Sb. — pfed realizaci zaméru v plose RL-1 a RS-1 je nutné si
vyzadat vyjadreni pfisluSsného Ufadu, zda zamér podléha posouzeni ve smyslu stanoveni § 4 zakona.
Vzhledem k ndvaznosti ploch RL-1 (plocha pro vzlety a pfistdni SLZ v nepravidelném provozu) a RS-
1 (plocha sportovni, nezbytné zazemi) pfislusny urad doporuc€uje ve smyslu citovaného zakona
projednat zamér v obou plochach jako celek.

Pripominky budou zapracovany do textové ¢asti uzemniho planu

e Statni pozemkovy Ufad ze dne 13.3.2014 — zUstava v platnosti stanovisko ze dne 14.8.2013
- koncepce usporadani krajiny umozhiovala umisténi spoleCnych zafizeni na zakladé presnych zjisténi
situace v terénu a jednani s vlastniky. S odkazem na § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sh. budou tato
spole€na zafizeni umisténa v nezastavéném uzemi.
- Respektovani stavajiciho stavu polnich cest v terénu a hlavné moznost jejich doplnéni.
- Ugelové komunikace — polni cesty v UP nebudou stanoveny jako plochy dopravni infrastruktury

Pripominky budou zapracovany do uzemniho planu

¢ CR- Ministerstvo obrany, agentura hospodafeni s nemovitym majetkem
- doplInéni regulativu do textové i grafické &asti UP: V FeSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo
radiolokacniho prostfedku zahrnuté do jevu 103 — letecka stavba v€etné ochranného pasma viz.
Pasport €. 238/2012. Za vymezené Uzemi se v tomto pfipadé povazuje zakreslené uzemi — viz.
priloha pasportniho listu. Vydani zavazného stanoviska MO CR podléha vystavba vyjmenovana
v ¢asti — vymezena uzemi — celé spravni uzemi.

Pripominka bude zapracovéana do uzemniho planu

e MUCB - odbor Zivotniho prosttedi ze dne 5.2.2014
- doporucuje zapracovat stanovisté na vytfidéné slozky vyuZzitelnych odpadut v ramci rozvojové lokality

Uzemni plén nefesi jednotlivosti, bude fe§eno v rémci parcelace pozemkii rozvojové lokalité.

- u pozemkil sousedicich s vodnim tokem zachovat pasmo 6 m od bfehové &ary koryta, které bude
slouzit ke spravé drobného vodniho toku - pfipominka bude zapracovana do uzemniho planu

Pripominka bude zapracovéana do uzemniho planu

4. Graficka ¢ast odlivodnéni tzemniho planu

Obsahuje:

05_Koordina¢ni vykres M 1:5000
06_Vykres SirSich vztahu M 1:5000
07_Vykres predpokladanych zabor ZPF M 1:5000

Pocet vykresu grafické ¢asti odlvodnéni — 3

Uzemni plan byl pofizovan dle pravnich predpist platnych v roce 2010 a neni v rozporu se souéasné
platnymi pravnimi pfedpisy.

Uzemni plan Vratkova opatfeny zaznamem o ucinnosti bude ulozen u obce Vratkov, na Odboru
stavebnim a Uuzemniho planovani Méstského ufadu Cesky Brod a na Odboru regionalniho rozvoje
Krajského uradu StfedoCeského kraje.

Pouceni:

Proti dzemnimu pléanu Vratkov vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173, odst. 2 spravniho fadu).

M.BeneSovska Ing. Vaclav PazZout
mistostarosta obce starosta obce
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Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

Zaznam o ucinnosti opatieni obecné povahy podle § 168 odst. 1 stavebniho zakona
Datum nabyti uc€innosti:

Pofizovatel: Mé&stsky urad Cesky Brod

Ing. Radana Maresova
vedouci odboru
opravnéna ufedni osoba



