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A.1 Navrh Gizemniho planu

Navrh zadani Gzemniho planu obce Vratkov byl v souladu s § 84 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich
a vsouladu s § 47 odst.5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
schvalen zastupitelstvem obce, dne 9.1.2012.

Hlavni cile Uzemniho planu obce Vratkov jsou obsazeny v jeho zadani. Jednd se zejména o
stanoveni uspokojivych podminek pro dalsi rozvoj obce, to znamena zejména rozsifeni nabidky
kvalitnich prileZitosti pro bydleni a dale rozSifeni chybéjici obCanské vybavenosti. To vSe pfi
zachovani stavajiciho typického krajinného razu a udrzeni vysokého standardu Zivotniho prostredi
jak v zastavéném a zastavitelném Uzemi, tak ve volné krajing, ktera tvofi pfevazuijici ¢ast spravniho
Uzemi obce.

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastaveéné Uzemi obce je vymezeno Uzemnim planem k 01/2013. Vymezeni zastavéného Uzemi
vychazi z hranice zastavéného Uzemi k 1. zafi 1966, vyznacené v mapach evidence nemovitosti,
hranice intravilanu a extravilanu.

K této plvodni hranici zastavéného Uzemi (z roku 1966) bylo dale vymezeno postupem podle
zakona €. 183/2006 Sb. § 2 (1), d) a § 58 (1) az (2) zastavéné Uzemi 4.8.2009, které je dale
rozsireno timto Uzemnim planem.

2. Koncepce rozvoje iizemi obce, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1 Koncepce rozvoje obce

Uzemni plan poditd s novymi rozvojovymi plochami pro bydleni a ob&anskou vybavenost, sport a
rekreaci, v souvislosti stim budou vybudovana nova vefejnd prostranstvi a nové mistni
komunikace k propojeni novych rozvojovych ploch, i pro rozvoj cykloturistky a pési turistiky a
budou zkvalitnény a rozsifeny stavajici mistni komunikace.Budou respektovany stavajici polni cesty

v terénu a hlavné moznost jejich doplnéni. Je tfeba dobudovat technickou infrastrukturu a posilit
zadjem mistnich i okolnich podnikatel o investice v téchto lokalitach.

2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Kvalita prirody a krajiny, které tvori zakladni potencidl izemi, ve spravnim Uzemi obce Uzemni plan
navrhuje chranit v nékolika Urovnich.

Kromé hodnot Uzemi stanovenych zvlastnimi pravnimi predpisy nebo na zakladé nich, se za
hodnoty Uzemi povazuii:

Pfirodni hodnoty Gzemi

Ve spravnim Gzemi obce nejsou chranéné objekty. Vyska zastavby nesmi narusit pohledové osy a
musi byt zachovano harmonické meéfitko krajiny. Z hlediska pfirodni hodnoty Uzemi je ddlezité
dosazeni biokoridord a stfedni a vysoké zelené podél cest, tokll, na mezich a péce o ni.

Kulturni hodnoty GUzemi

Ve spravnim Gzemi obce nejsou pamatkové chranéné objekty.



° Urbanistické hodnoty Uzemi: hladina zastavby, terénni konfigurace krajiny

° Architektonicky cenné stavby a jejich soubory : néktera citlivé opravena vesnicka staveni,
predzahradky, prvky drobné architektury — zvonicka na navsi a krizek, statek ¢.p.11.

. Stavebni dominanty: konfigurace zastavby nenahrava vyraznym stavebnim dominantam.
Negativni dominantou byl v minulosti necitlivé umistény areal JZD, ktery méfitkem
narusoval uceleny charakter venkovské zastavby. V soucasnosti jsou objekty JZD zbourany
a plocha pripravena k rekultivaci a dalSimu vyuziti.

° Lokality zastavby se zachovalym stavebnim razem: ndves s byvalou hospodou, opraveny
hospodarsky dvir ve spodni ¢asti obce u rybnicku.

Bude podporovana cykloturistika, pési turistika a sportovni aktivity.

3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby.Systém
sidelni zelené.

3.1 Urbanisticka koncepce

Navrh urbanistické koncepce vychazi z pfirodnich hodnot feSeného Uzemi, terénni konfigurace
Uzemi a stavajiciho systému zastavby.

Zastaveéna Cast obce Vratkov si zachovava charakter liniové uliéni zastavby formované historicky
podél silnic III. tfidy (III/1139 a III/1138). Zasadnim koncepcnim cilem je posilit spole¢enskou
komunikaci a ob¢ansky zivot.

Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana — prevazuijici funkce bydleni, umisténého podél
hlavnich komunikaci obklopena pastvinami a polemi bude zachovana, doplnéna o rozvojové plochy
a zlstane dominantni funkci. V centru obce bude navrzena plocha s funkci smiSenou obytnou tak,
aby podpofila skomirajici drobné podnikani v obci. Nové navrzené plochy budou feSeny tak, aby
sidlo vhodné doplnily a zaroven minimalizovaly zasah do ZPF. Bude respektovan stavajici
kompaktni tvar zastavby predevSim v centru obce a doplnény budou oblasti proluk. Bude
respektovana stavajici hladina zastavby, stavajici charakter sidel (tj. individudlni rodinné domky a
drobné méfitko zastavby). Z kompozi¢niho hlediska zlistane zachovana soucasna vyskova hladiny
sidelni zastavby i tvarova konstrukce stfech. Objekty v zastavéném i zastavitelném UGzemi
neprekroci ve vertikalni Urovni 2 nadzemni podlazi.

Pro usnadnéni dopravni obsluznosti i rozvoj cykloturistiky a pési turistiky budou opraveny stavajici
komunikace, které jsou v souc¢asné dobé v podobé vyslapanych cest.

Bude respektovan stavajici stav polnich cest v terénu a hlavné moznost jejich doplnéni. Budou
vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilem provéfit moznost budouciho vyuZiti pro
stanoveny Uucel. V pfipadé potieby (zejména v souvislosti s budovanim dopravni a technické
infrastruktury) bude stanovena etapizace.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury UP vymezuje néasleduiici zastavitelné plochy pro:

- bydleni v rozsahu do 25 000 m2 (Umérné s ohledem na velikost a potfeby obce)

- plochy smiSené obytné v centru obce a podél hlavni silni¢ni komunikace

- obcanské vybaveni

- rekreaci a sport - hristé, détské hristé, plocha pro vzlety a pfistani SLZ v nepravidelném
provozu

- dopravni infrastrukturu — nové mistni komunikace - plochy slouzici jiz dnes jako komunikace
(napr. vyslapané cesty), ale nemajici statut komunikaci nebo komunikace slouzici



k propojeni nové navrhovanych ploch, polni cesty jsou v izemnim planu kvalifikovany jako

Ucelové komunikace

plochy smiSené vyroby (stavajici sklady ovoce v ¢asti pozemku 692/1 — byvalé jahodiste,

nové plochy nejsou navrhovany)
technickou infrastrukturu - COV, separacni dvir, obecni skladové plocha pro inertni

material, protipovodiiova opatieni — tato zafizeni jsou umist'ovana v nezastavéném uzemi

plochy lehké vyroby a skladovani — pila - jedna se o stavajici plochy, nové nejsou

navrhovany
verejnou zelen, zahrady

plochy verejnych prostranstvi (v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni,

rekreaci, obCanské vybaveni a smisené obytné plochy je tfeba vymezit plochy verejného

prostranstvi)

V zastavénych plochach a zastavéném Gzemi budou zohlednény pozemky s platnym Uzemnim

rozhodnutim vcetné realizovanych staveb.

Nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni komunikace,

budou také navrzeny nové mistni komunikace pro zlepSeni dostupnosti nové navrzenych

zastavitelnych ploch a cesty, které v soucasné dobé funguiji jako mistni komunikace, ale nejsou

komunikacemi budou navrzeny jako komunikace mistniho vyznamu. PéSi trasy uvnitf obce budou
navrzeny k obnové.

Bude uchovana navaznost mistnich komunikaci na systém stavajicich polnich a lesnich cest. Bude

respektovan stavajici stav polnich a lesnich cest a v novych rozvojovych lokalitdch budou nové

komunikace navrhovany pokud mozno v trase stavajicich polnich cest, aby stavajici trasy vhodné

doplnily. Polni cesty budou definovany jako ucelové komunikace.

Tabulka ¢.1 Prehled nové vymezenych zastavitelnych a ostatnich ploch

Typ
ID |Popis plochy pozemky Vyméra
(cisla) (m2)

BV-1 | plocha pro bydleni individuaini zastavitelna | 806/2 - ¢ast 34488,5
BV-2 | plocha pro bydleni individuaini zastavitelna | ¢ast 806/16, 806/17 8560,9
BV-3 | plocha pro bydleni individualni zastavitelna | 714/1 4015,3
BV-4 | plocha pro bydleni individualni zastavitelna | 711/1,711/7 2216,3
BV-5 | plocha pro bydleni individualni zastavitelna | 707/1,707/3, 707/4,707/5,707/6,707/7 4528,8
BV-6 | plocha pro bydleni individudini zastavitelna | ast 716/1 2506,1
BV-7 | plocha pro bydleni individuaini zastavitelna | 704/2, ¢ast 696, Cast 699/1, cast 699/5 3168,6
BV-8 | plocha pro bydleni individualni zastavitelna | ¢ast 678/15, 678/1 5213,6
BV-9 | plocha pro bydleni individualni zastavitelna | 588 3344,8
BV-

10 | plocha pro bydleni individualni zastavitelna | 763/6 3643,5
BV-

11 plocha pro bydleni individualni zastavitelna | 1411/2, 1411/5, 1411/6 3601,8
SC-1 | plocha smiSena obytna zastavitelna | 806/5, 806/7, 716/1 4120,2
SC-2 | plocha smisena obytna zastavitelna | 722/4, 722/7, 722/8, 1484, 1485, 14495,2

1486, 1487

OV-1 | plocha obcanské vybavenosti zastavitelna | Cast 806/17 1942,8




RS-1 | plocha pro sport zastavitelna | 829/2 2404,2
RL-1 | plocha pro vzlety a pfistavani v ostatni 831/4 14032,9
nepravidelném provozu
D-1 | plocha pro dopravni infrastrukturu zastavitelna | ¢ast 678/1 711
D-2 |plocha pro dopravni infrastrukturu zastavitelna | 708/1 635,2
D-3 | plocha pro dopravni infrastrukturu zastavitelna | 806/2 369,5
T-1 |plocha pro technickou infrastrukturu | zastavitelna | ¢ast 606/1, 637/4, 637/5 901,7
T-2 | plocha pro technickou infrastrukturu | zastavitelna | 595/1, 597/1,597/2,597/3, 596 14998,8
NZ-1 | plocha zahrad ostatni Cast 678/1 407,55
NZ-2 | plocha zahrad ostatni 763/6 1981,9

3.3 Plochy prestavby

Byvaly a dnes jiz zbourany areal JZD v centru obce bude rekultivovan a preménén na plochu
s funkci smiSenou obytnou.

3.4 Systém sidelni zelené

I kdyZ je vesnice v krasném prirodnim prostfedi, je mozné jesté mnoho udélat pro zlepseni
ekologického i estetického stavu, proto budou provedeny dosadby a nové vysadby drevin a plochy
parkovych Uprav. Podél stavajicich vodoteci a polnich cest v Usecich, kde dosud chybi budou
dosazeny vhodné dreviny v Usecich, kde dosud chybi.

Z hlediska udrzeni obrazu obytného prostfedi a bezpecCnosti dopravy pljde o zelen stiedné
vysokou a nizkou. Systematicky bude také vysazena a udrZzovana zelen na verejnych prostranstvich.

4. Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umist'ovani
4.1 Vodovod

V obci je provozovan verejny vodovod, kterym je zasobena vychodni Cast zastavby — vyse
polozena. Ostatni spotrebitelé odebiraji vodu z domovnich studni. Voda pro vodovod je odebirana
ze zdroje situovaného v Udoli Sembery. Voda je ¢erpana do akumulacni nadrze technického arealu
jizné od obce a poté do vézového vodojemu v obci, ze kterého je rozvadéna rozvadécimi rady.
Dalsi rozsifeni vodovodni sité je zavislé pouze na financnich moZnostech obce a zajmu obcand.
Ddle je tfeba trvale sledovat kvalitu vody ve studnach na dolnim Vratkové. Jeji eventuelni
kontaminace z kanalizace by méla byt do budoucna odstranéna vybudovanim COV. COV pro 300
EO je planovana na par. C. 595/1 k.U. Vratkov.

4.2 Kanalizace, likvidace odpadnich vod

V obci neni vybudovéna soustavna kanalizace ani COV. Destové odpadni vody jsou odvadény
pomoci uli¢nich vpusti do neuceleného kanalizacniho systému a odtud do obcasné vodotece, kde
se v podstaté ztraci vsakem do zeminy. Splaskové odpadni vody jsou odvadény do Zump.

UP planuje umisténi COV pro 300 EO. Kanalizacni sit' bude v oblastech, kde je diky konfiguraci
terénu jeji vybudovani redlné. Touto problematikou se zabyva studie firmy Vodos Kolin
»,Odkanalizovani a cisténi splaskovych vod obce Vratkov”.

4.3 Zasobovani plynem

UP nenavrhuje plynofikaci obce.Obec jiz v minulosti provéfila moznosti plynofikace. Katastralnim
Uzemim obce prochazi tranzitni plynovod DN 900, DN 1000. Jeho ochranné pasmo je 12m,
bezpecnostni pasmo 200m, je treba tyto respektovat.



4.4 Zasobovani elektrickou energii

Obec je napajena vrchnim vedenim zrozvodny Cesky Brod do stozarovych trafostanic
rozmisténych po okraji obce. Obec protina vzdusné vedeni 22kV, jeho ochranné pasmo je 10m od
krajniho vodiCe na obé strany. Vyuziti elektrické energie je na hranici moznosti, proto je treba
jednak posilit celou elektrickou sit’ a umoznit pfipojeni dalSich spotrfebicd v existujicich domech,
jednak umoznit novou vystavbu na vymezenych plochach. V soucasnosti je v procesu vyména
stavajicich dvou trafostanic za nové.

4.5 Zasobovani teplem
S vystavbou centralniho zdroje tepla se neuvazuje.
4.6 Informacni a telekomunikacni sit’

Zakladni telekomunikacni sit' bude zachovana. Vzhledem k rozvoji mobilni telekomunikacni
technologie neni treba telekomunikacni sit’ posilovat v souvislosti s novou vystavbou.

4.7 Nakladani s odpady

Domovni odpad je shromazdovan v béznych sbérovych nadobach a skladovan na skladce 4.
skupiny Radim. Dale je vyhrazeno misto pro nepravidelné shromazd'ovani kovového odpadu
vykupovaného specializovanou firmou. Nadoby na tfidény odpad jsou umistény pfi hlavni
komunikaci. Separacni dvlr je navrZen pfi kfiZzovatce hlavnich komunikaci v terénnim zlomu tak,
aby navrzené sadové Upravy a terénni konfigurace umoznily jeho zneviditelnéni.

4.8 Doprava
Motorova silnic¢ni doprava

UP neméni stavajici koncepci dopravy.

Obci prochazejici silnice III. tfidy (III/1139 a III/1138) jsou relativné v poradku, je pouze tfeba
opravit lokalni drobné zavady.

Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na stavajici a prodlouzené mistni komunikace, jsou
také navrZzeny nové mistni komunikace pro zlepSeni dostupnosti nové navrzenych zastavitelnych
ploch a cesty, které v soucasné dobé funguji jako mistni komunikace, ale nejsou komunikacemi
jsou navrzeny jako komunikace mistniho vyznamu. V oblastech s nevyhovuijici Sitkou mistnich
komunikaci budou komunikace rozsiteny, pokud mozno na obecnich pozemcich.

Bude respektovan stavajici stav polnich a lesnich cest a v novych rozvojovych lokalitach budou
nové komunikace navrhovany pokud mozno v trase stavajicich polnich cest tak, aby stavajici trasy
vhodné doplnily.

Pési doprava

P&si trasy uvnitf obce budou navrzeny k obnové a budou navazovat na stavajici systém polnich
cest.

Cyklisticka doprava
Bude respektovan navrh cyklistickych a turistickych stezek mikroregionu.

Okrajem obce prochazi cyklotrasa 8206 (Babice — Doubek — Zahrady) a zelena turisticka trasa
spojujici Mrzky, Tismice, Vratkov a Tuchoraz.



Doprava v klidu

Parkovani a odstavovani vozidel v obci je bez problémd. Uzemni plan nenavrhuje daldi rozvoj
dopravy v klidu.

Hromadna doprava
Obci obsluhuje autobusova linka €. 435 (RegBus) Hradesin - Tismice — Vratkov - Cesky Brod —
Chrastany v obousmérném provozu a cca hodinovém intervalu. Uzemni plan zachovava stavajici

systém vcetné umisténi autobusovych zastavek.

4.9 Ochranna pasma

° silnicni komunikace a jejich ochranné pasmo

. pozemky urcené k plnéni funkci lesa a pozemky do vzdalenosti 50m od okraje lesa

° plynovod a jeho ochranné a bezpecnostni pasmo (VTL plynovod nad 40 bard DN 1000 a
VTL plynovod nad 40 bar(i DN 900), kabel protikorozni ochrany

. elektrické vedeni a jeho ochranné a bezpecnostni pasmo, véetné ochrannych pasem
trafostanic

. ochranné pasmo telekomunikacniho vedeni (metalicky a opticky kabel) 1,5m po stranach
krajniho vedeni y

° chranéné loziskové Uzemi vyhradniho loZiska cihlarské suroviny Cesky Brod — Vratkov
(C.loziska B3 107 600 )

. ochranné pasmo vodojemu

° ochranné pasmo vodniho toku (u pozemkd sousedicich s vodnim tokem bude zachovano
pasmo 6m od biehové Cary koryta, které bude slouzit ke spraveé drobného vodniho toku

. ochranné pasmo letistniho radiolokacniho prostredku zahrnutého do jevu 102 letisté -

pasport ¢. 162/2009 a do jevu 103 — letecka stavba véetné ochranného pasma viz pasport
¢. 238/2012

5. Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti. Vymezeni USES a protieroznich opatreni. Vymezeni prostupnosti
krajiny a stanoveni ochrany pred povodnémi, stanoveni podminek pro rekreaci a
podminek pro dobyvani nerostt

° Krajina mezi Ceskym Brodem a Kostelcem nad Cernymi Lesy m& neobycejné prirodni
hodnoty. Domy v obci jsou z ¢asti uzivany pro individualni rekreaci méstskych obyvatel, ktefi se o
chalupy i zahrady staraji a snazi se udrzet vesnicky charakter prostfedi. Protoze obec lezi
v zajimavé krajiné na okraji rozsahlého lesniho masivu, Ize rekreacni bydleni v obci podporovat.
Jeho umist'ovani do vylidiiujicich se obci zmensi pozadavky na rekreacni stavby ve volné prirodé.

. V centru obce bude navrzena plocha s funkci smiSenou obytnou tak, aby podpofrila
skomirajici drobné podnikani v obci. Do této plochy bude zahrnut i byvaly, dnes jiz zbourany areal
JZD.

° Bude navrzena plocha pro sport a rekreaci — bude definovana plocha pro sport (pozemek
829/2), pozemek 831/4 bude definovan jako trvaly travni porost slouZici jako plocha pro vzlety a
pristani SLZ v nepravidelném provozu a plocha pro rekreaci.

. Plochy pro drobnou vyrobu a skladovani jsou stavajici, nové nejsou navrhovany, stavajici
areal v sousedstvi hajovny bude ponechan, dale se jedna o pilu a skladové plochy byvalého
jahodisté (rovnéz stavajici).



° Plocha pro technické zazemi obce — COV, separacni dvir, obecni skladové plocha inertniho
materidlu bude navrzena tak, aby terénni konfigurace napomohla jejimu zneviditelnéni. Tyto
plochy jsou umistény v nezastavéném Gzemi obce.

° I kdyZ je vesnice v krasném prirodnim prostredi, je mozné jesté mnoho udélat pro zlepSeni
ekologického i estetického stavu, proto budou navrzeny dosadby a nové vysadby drevin a plochy
parkovych Uprav.

Souhlas organu ochrany prirody bude vyzadovan ke vSsem cinnostem, které by mohly zménit
krajinny raz.

. Budou navrzeny vysadby vhodnych drevin podél stavajicich vodoteci a polnich cest
v Usecich, kde dosud chybi.

. Budou udrZovany lesni porosty. V pripadé planovani staveb do 50m od okraje lesnich
pozemk{ je tfeba uvaZovat o umisténi stavby minimalné 30m od pozemk( urcenych k plnéni
funkce lesa tak, aby nebylo pozdé&ji poZzadovano kaceni stromd z dlivodu ohroZeni osob a majetku.

° Bude navrzen prevod vybranych lokalit orné pddy ( lokality navazujici na stavajici obytnou
zOnu ) na stavebni pozemky. Bude prihlédnuto k bonité pldy a umisténi jednotlivych lokalit, tak
aby navazovaly na jiz existujici stavebni pozemky a vhodné doplnily proluky v zastavbé.

° Tvorbu koncepce usporadani krajiny je tfeba koordinovat se soucasné vznikajicim planem
spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav a Programem obnovy venkova.

5.1 Vymezeni USES protieroznich opatieni

Na Uzemi katastru obce neni USES ani biocentrum, Gizemim neprobihaji biokoridory a nenachdzi se
zde ani evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti soustavy Natura 2000. Nachazi se zde vSak
lokalita se zvlasté chranénym ZivocCichem (skokan stihly, mlok skvrnity, holub doupnak). UP
stanovuje, Ze realizace jakychkoliv zamérl v této vymezené lokalité je podminéna provedenim
pfirodovédného prlizkumu.

UP nevymezuje nové plochy USES. Organ posuzovani vlivii zamérd na Zivotni prostredi podle § 10
odst. 3 zakona C. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi ve znéni pozd&jSich
predpisd a kritérii uvedenych v pfiloze tohoto zakona nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi UP
Vratkov z hlediska vliv@l na Zivotni prostredi (koordinované stanovisko €. j. 167512/2011/KUSK ze
dne 16.9.2011).

Poddolované ani sesuvné Uzemi se v katastralnim Uzemi obce nenachdzi. Severné od obce -
v okoli rybniku Podvifiak — jsou registrovana dvé potencialné sesuvna uzemi (reg.C. 1196 a 1197).
Uzemni plan navrhuje zfizeni protieroznich opatreni ve formé mezi s ochrannym porostem, nizkou
a stfedné vzrostlou vegetaci.

5.2 Uzemi ekologické stability, zvlasté chranéna Gzemi

Na Uzemi obce se nenachazi a nové neni navrhovano Uzemi ekologické stability. Do katastru obce
zasahuje lokalita se zvlasté chranénym ZivoCichem (skokan stihly, mlok skvrnity, holub doupriak).
UP stanovuje, Ze realizace jakychkoliv zamér{ v této vymezené lokalité je podminéna provedenim
prirodovédného prizkumu. Tento biokoridor zasahuje do katastru obce v jeho jiznim cipu v oblasti
lesnich ploch kde nejsou navrhovany zmény v Gzemi.

5.3 Krajinny raz, ochrana drevin



Souhlas organu ochrany prirody je nezbytny k umistovani a povolovani staveb, jakoz i k dalSim
Cinnostem, které by mohly zménit &i sniZit krajinny raz. Ochrana krajinného razu se uplatiuje
zejména mimo zastaveéna Uzemi obce.

Dreviny jsou chranény pred poskozovanim a nienim.Péce o dreviny je povinnosti vlastnikl, ke
kaceni drevin je nezbytné povoleni organu ochrany prirody. DalSi podrobnosti vztahujici se
k povoleni ke kaceni dfevin a k pfipadnym nahradnim vysadbam a odvod{im stanovuji § 8a 9
zakona €.114/92 Sb. v platném, znéni a vyhl. C. 395/92 Sb. v platném znéni.

5.4 Ochrana pred povodnémi

Pfestoze obec nelezi v zaplavovém Uzemi vodotedi, privalové desté a terénni konfigurace zplsobuji
na Casti Uzemi zaplavy, proto obec pocita s protipovodiiovymi opatfenimi. Ve vyUsténi stezky
vedouci na jiznim konci obce do lesa je umistén lapac vody, UP navrhuje terénni Gpravy brzdici
proudéni vody a splavovani pady.

V Uzemnim planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych pomérd.
Budou respektovany stavajici vodni toky a pasma podél vodnich tokd a budou vytvoreny podminky
ke zmirnéni pfipadné eroze a povrchového odtoku vody. Navrh nové zastavitelnych ploch dba na
to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem
pred ni, tj. aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych pomérd. ReSené Gzemi se nenachazi pfimo v
zaplavovém Uzemi. Zastavitelné plochy nejsou navrhovany do aktivnich, prdtocnych a zaplavovych
Uzemi vodnich tokd v feSeném Gzemi.

Opatfeni, ktera je nutno dodrZovat pro udrZeni odtokovych pomérd:
1. Provadét béznou Udrzbu vodnich tokl a ploch vcetné Gdrzby brehové a doprovodné vegetace.
2. Vodni toky nezatrubnovat.

3. Kolem vodnich tokl ponechat pfistupné manipulacni pasy v Sifi 6 m od bfehovych hran a
ochranné vegetacni zasakovaci pasy v Sifi 15 az 20 m od brehovych hran.

4. Zachovat funkénost odvodnovacich zafizeni na odvodnénych pozemnich.

5. Na zemédélskych pozemich dbat na protierozni obhospodarovani (vrstevnicova orba, vhodné
druhy plodin apod.).

6. U pozemkl sousedicich s vodnim tokem bude zachovano pasmo 6m od brehové ¢ary koryta,
které bude slouZit ke spravé drobného vodniho toku.

5.5 Vymezeni prostupnosti krajinou

Obci prochazejici silnice III. tfidy (III/1139 a III/1138) jsou relativné v poradku, je pouze tfeba
opravit lokalni drobné zavady, silnice budou stabilizovany v Sitkové dimenzi. Postupné bude
zajisténo jeji odvodnéni a ochrana pred sesuvy.

Nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni komunikace,
budou také navrZzeny nové mistni komunikace pro zlepSeni dostupnosti nové navrZzenych
zastavitelnych ploch a cesty, které v soucasné dobé funguiji jako mistni komunikace, ale nejsou
komunikacemi budou zpevnény a navrzeny jako Ucelové komunikace mistniho vyznamu. Pé&Si trasy
uvnitf obce budou navrzeny k obnové.

Bude uchovana navaznost mistnich komunikaci na systém polnich a lesnich cest.



V oblastech s nevyhovuijici Sitkou mistnich komunikaci bude navrzeno jejich rozsireni, pokud mozno
na obecnich pozemcich.

Bude respektovan navrh cyklistickych a turistickych stezek mikroregionu.

Bude respektovan stavajici stav polnich cest a v novych rozvojovych lokalitdch budou nové
komunikace navrhovany pokud mozno v trase stavajicich polnich cest tak, aby stavajici trasy
vhodné doplnily. Stavajici i nové navrhované polni cesty budou udrzovany zpeviiovanim povrchu,
odvodnénim s cilem zajistit prlichodnost volnou krajinou. Ve vyznamnych trasach je navrZena
doprovodna zelen. Polni cesty nejsou v UP stanoveny jako dopravni infrastruktura, ale pouze jako
Ucelové mistni komunikace.

5.6 Stanoveni podminek pro rekreaci

Obec Vratkov ma vyznamny rekreacni potencial.

UP navrhuje rozvoj ploch pro sport a rekreaci — plocha pro sport (pozemek 829/2), pozemek
831/4 trvaly travni porost slouzici jako plocha pro vzlety a pfistani SLZ v nepravidelném provozu a
plocha pro rekreaci. Tato sportovisté slouzi zaroven pro rlizné spoleCenské akce v obci — letecky
den pro déti apod.

Z jednotlivych variant cestovniho ruchu bude v feSeném Uzemi podporovana pési turistika a
cykloturistika, kratkodoba rodinna a individualni rekreace ve stavajicich individualnich rekreacnich
objektech. Obci prochazi turistické i cyklistické trasy, které je tfeba udrzovat, zejména orientacni a
informacni systém.

5.7 Podminky pro dobyvani nerostii

Dle evidence vyhradnich (bilancovanych) lozisek nerostnych surovin zasahuje do predmétného kat.
Uzemi nasledujici vyhradni loZisko nerostnych surovin: 3107800 Vratkov. Pozemky, kterych se
vyhradni lozisko surovin tyka jsou nasledujici: 678/1, 678/5, 678/6, 678/7, 678/8, 1343, 682.

Do feseného Uzemi zasahuje ze severu vyhradni loZisko cihlafskych surovin B3 107600 Cesky Brod
— Vratkov, chranéné stejnojmennym chranénym loziskovym uzemim €. 10760000.

Z hlediska zakona ¢. 44/1988 Sb. (Horni zakon) UP respektuje loZiska nerostnych surovin (cihelna),
viz.citace §18 a §19 nize.

§18
Omezeni nékterych cinnosti' v chranéném loZiskovém uzemi

(1) V zdjmu ochrany nerostného bohatstvi se nesmi’ v chréaneném loZiskovém uzemi zfizovat stavby
a zarizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loZiska, pokud k tomu nebyl dan souhlas podle
tohoto zakona.

(2)Jestlize je nezbytné v zakonem chranéném obecném zdjmu umistit stavbu nebo zafizen/
nesouvisejici s dobyvanim vyhradniho loZiska v chraneném loZiskovém uzemi, je treba dbat, aby se
narusilo co nejméné vyuziti nerostného bohatstvi, Znemoznit nebo ztiZzit dobyvani vyhradnich
loZisek nerostd uvedenych v § 3 odst. 1 pism. a) aZ d) je mozno jen ve zvidst’ odidvodnénych
pfipadech, jde-li o mimoradné ddleZitou stavbu nebo zafizeni nebo bude-Ii stavbou nebo zafizenim
ztizeno nebo znemozZnéeno dobyvani jen malého mnoZstvi zasob vyhradniho loZiska.

5§19
Povolovani staveb a zarizeni' v chranéném loZiskovém uzemi
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(1) Povoleni staveb a zarizeni v chranéném loZiskovém uzemi, které nesouvisi s dobyvanim, mize
vydat prislusny organ podle zvidstnich predpisd 10) jen se souhlasem organu kraje v prenesené
pusobnosti, vydanym po projednani s obvodnim bariskym dradem.

(2) Souhlas organu kraje v prenesené pidsobnosti podle odstavce 1 si vyZada organ pfisiusny pro
povolovani staveb a zafizeni. Zadost o povoleni stavby a zarizeni musi Zadatel doloZit vyjadrenim
organizace spolu s navrhem podminek ochrany vyhradniho loZiska.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho Gcelu vyuziti, stanoveni pripustného a nepripustného vyuziti,
popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch, stanoveni podminek
prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
— vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochach.

Resené Uzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro néZ jsou
stanoveny podminky vyuziti. Podle téchto podminek se postupuje pfi umistovani staveb a zménach
staveb, pfi rozhodovani o zméné vyurziti Uzemi a zméné vlivu stavby na vyuziti Gzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a
pripustné vyuziti, podminéné pripustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Hlavni vyuZiti charakterizuje funkéni vyuZiti stanovené timto Gzemnim planem.

Pripustné vyuziti je vyCtem staveb, které Ize v dané plose umistit a vymezit jim pozemky, zarizeni,
zmén staveb a vyctem zplsobU, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuzity.

Podminéné pripustné vyuziti stanovi vycet staveb a zafizeni, které Ize v dané plose umistit na
zakladé splnéni stanovenych podminek, a vycet zmén vyuziti, které Ize uskuteCnit na zakladé
spinéni stanovenych podminek.

Nepfipustné vyuZiti mbze kromé vymezeni nepripustného vyuZiti oznacit specifické cinnosti, stavby
a zplsoby vyuziti, které nelze v dané plose uplatnit.

Podminky prostorového usporadani mohou kromé prostorovych stanovit i kapacitni limity, které
nesméji byt prekroceny.

6.1 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem jejich vyuziti,
s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti

Urcujicim hlediskem pro vymezeni ploch v Uzemi je vylouCeni stfetd a kolize vzajemné
neslucitelnych cinnosti. V Gzemnim planu jsou vymezeny v nezbytném rozsahu také plochy
umoznujici vicetcelové vyuziti.

6.1.1 - PLOCHY PRO BYDLENI - BV

Samostatné jsou vymezeny stavajici plochy bydleni, oznacené pismenem, navrhované plochy
bydleni pro zastavbu budou ohranieny a oznaceny pismenem a Cislem poradi plochy. Na plochach
pro bydleni musi byt zajistény podminky umoznuijici neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni
relaxaci obyvatel.

Ucelem stanovenych podminek je zarucit uzemnim planem nejvysSi moznou kvalitu bydleni a
téchto plochach a chranit je pred zhorsujicimi zménami.

'9°8 117 az 121 zakona &. 50/1976 Sb.
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YN 4

BV — Plochy pro bydleni venkovského u individualni - stavajici

Hlavni vyuZiti

Na téchto plochach jsou a budou umistovany stavby urcené k rodinnému bydleni pripadné
s chovatelskym a péstitelskym zazemim. Podminkou pro jejich vyuzivani, ve stavajicich i
navrhovanych plochach je zachovani Urovné kvality a hodnoty Uzemi vyuzivaného k bydleni.
Soucasti téchto ploch mohou byt pouze takové stavby a zafizeni, které nesnizuji pohodu bydleni a
budou slouzit nebo slouzi obyvateldm ve vymezené plose.

Pripustné vyvuziti

Vicegeneracni bydleni rodinného typu s obytnymi a hospodarskymi zahradami. Pozemky a stavby
urcené k podnikani slucitelnému s bydlenim. Stavby s dopliikovou funkci ke stavbé hlavni jako jsou
domaci dilny, garaze nalezici k rodinnému bydleni, pradelny, drevniky, chlivky pro domaci zvifata,
sklady naradi, zasobarny vypéstovanych plodin, ovoce, zeleniny, sena, slamy, stodoly. Skleniky a
zimni zahrady a bazény rodinného méfritka.

Nepripustné vyuZiti

Sklady horlavych latek, stavby pro velkokapacitni ustajeni, pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci
stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté, plochy pro odstavovani nakladnich vozidel,
autovrakovisté, autobazary, pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani a zpracovani odpadd, dalsi
stavby neslucitelné s bydlenim.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Zachovana zlstane linearni ulicni struktura venkovské zastavby soliternich nebo Fadovych
rodinnych dom0. Maximalni podlaznost RD vcetné zmén staveb — 2 nadzemni podlazi nebo 1
nadzemni podlazi a podkrovi, 1 podzemni podlazi.RD je stavba pro bydleni, kterda svym
prostorovym uspofadanim odpovidd poZadavklm na rodinné bydleni a vice nez polovina
podlahové plochy mistnosti je urcena k bydleni. Prostorové a architektonické reSeni staveb bude
prizpdsobeno venkovskému charakteru zastavby z hlediska méfitka. Zkvalitnéna a kapacitné
zabezpecCena bude prlichodnost napfi¢ zastavénym Gzemim. Urbanisticka struktura i prostoroveé
usporadani stavajici zastavby v zastavéném Uzemi zlistane zachovana v tradi¢ni podobé a neovlivni
krajinny raz. Koeficient maximalniho zastavéni pozemkd{ staveb pro bydleni ¢ini 0,25.

BV — Cislo - Plochy pro bydleni venkovského typu individualni navrhované

BV-1 — cast pozemku 806/2
Pred zahajenim praci se doporucuje provést ve smyslu zakona €. 114/1992 Sb. prirodovédny
priizkum za Gcelem ovéreni mozné pritomnosti ohrozenych zivocisnych druhd.

Hlavni vyuZiti

Plocha je umisténa v navrzeném zastavitelném Gzemi.

Plocha je urcena pro vystavbu jednotlivych rodinnych domd. Soucasti této plochy budou plochy pro
verejna prostranstvi. Kvalita bydleni nesmi byt ohrozena nebo omezena stavbami nebo zafizenimi
s ¢innosti nebo provozem, neslucitelnymi s bydlenim. Velikosti pozemk& by mély méfitkem
respektovat stavajici velikosti okolnich parcel.

Pripustné vyuZiti
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Bydleni rodinného typu i vicegeneracniho s moznosti kazdodenni rekreace a relaxace. Vymezeni
verejnych prostranstvi uvnitf téchto ploch.

Pozemky a stavby pro podnikatelskou cinnost (§ 104, (2),d) SZ) slucitelnou s bydlenim (obchod,
nerusici femesla, sluzby), garaz, stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25m2 zastavéné plochy a
do 5m vysky, nepodsklepené, neobsahuijici pobytové mistnosti, bez vytapéni a hygienického
zarizeni.

Dale stavby pro chovatelstvi mensiho méfitka a o jednom nadzemnim podlazi. Stavby
s dopliikovou funkci ke stavbé hlavni jako jsou domaci dilny, garaze naleZici k rodinnému bydleni,
pradelny, drevniky, chlivky pro domaci zvifata, sklady naradi, zasobarny vypéstovanych plodin,
ovoce, zeleniny, sena, slamy, stodoly. Skleniky a zimni zahrady a bazény rodinného méfitka.

Obcanska vybavenost bezprostfedné souvisejici s bydlenim.

Nepripustné vyuZiti’

Stavby pro velkokapacitni ustajeni zvifat, stavby pro uskladnéni hoflavych latek, stavby pro
podnikani svym charakterem, hygienickymi podminkami, zvySenou dopravni zatézi (frekvenci Ci
parkovanim) neslucitelnymi s charakterem bydleni, autobazary, autovrakovisté, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, stavby pro zpracovani a skladovani odpadl. Pozemky s budovami obcanského
vybaveni nad 1000m2 zastavéné plochy.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Zachovana zlstane linearni ulicni struktura venkovské zastavby soliternich nebo Fadovych
rodinnych domd. Maximalni podlaznost RD vcetné zmén staveb — 2 nadzemni podlazi nebo 1
nadzemni podlazi a obytné podkrovi , 1 podzemni podlazi. RD je stavba pro bydleni, kterd svym
prostorovym usporadanim odpovidd pozadavkim na rodinné bydleni a vice nez polovina
podlahové plochy mistnosti je urcena k bydleni. Prostorové a architektonické reSeni staveb bude
prizplisobeno venkovskému charakteru zastavby z hlediska méfitka. Zkvalitnéna a kapacitné
zabezpecCena bude prlichodnost napfi¢ zastavénym Uzemim. Urbanisticka struktura i prostoroveé
usporadani stavajici zastavby v zastavéném Gzemi zlstane zachovana v tradi¢ni podobé a neovlivni
krajinny raz. Koeficient maximalniho zastavéni pozemkd staveb pro bydleni ¢ini 0,25.

BV-2 — ¢ast pozemkti 806/16, 806/17

Hlavni vyuZiti

Plocha je umisténa v zastavéném Uzemi, navazuje na stavajici vystavbu rodinnych domd. Plocha
nachazejici se za sportovni plochou — fotbalové hristé. Nad Casti pozemku vede vysoké napéti.
Stavby je nutno umistovat tak, aby se nenachazely pod vysokym napéti ani v jeho ochranném
pasmu.

Tato plocha je urcena pro vystavbu jednotlivych rodinnych dom@. Kvalita bydleni nesmi byt
ohrozena nebo omezena stavbami nebo zafizenimi s Cinnosti nebo provozem, neslucitelnymi
s bydlenim. Velikosti pozemkd by mély méFitkem respektovat stavajici velikosti okolnich parcel.

Pripustné vyuziti

Bydleni rodinného typu i vicegeneracniho s moznosti kazdodenni rekreace a relaxace.

Pozemky a stavby pro podnikatelskou cinnost (§ 104, (2),d) SZ) slucitelnou s bydlenim (obchod,
nerusici femesla, sluzby), garaz, stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25m2 zastavéné plochy a
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do 5m vysky, nepodsklepené, neobsahujici pobytové mistnosti, bez vytapéni a hygienického
zarizeni.

Dale stavby pro chovatelstvi mensiho meéfitka a o jednom nadzemnim podlazi. Stavby
s dopliikovou funkci ke stavbé hlavni jako jsou domaci dilny, garaze naleZici k rodinnému bydleni,
pradelny, drevniky, chlivky pro domaci zvifata, sklady naradi, zasobarny vypéstovanych plodin,
ovoce, zeleniny, sena, slamy, stodoly. Skleniky a zimni zahrady a bazény rodinného méfitka.

Obcanska vybavenost bezprostredné souvisejici s bydlenim.

Nepripustné vyuziti’

Stavby pro velkokapacitni ustdjeni zvifat, stavby pro uskladnéni hoflavych latek, stavby pro
podnikani svym charakterem, hygienickymi podminkami, zvySenou dopravni zatézi (frekvenci Ci
parkovanim) neslucitelnymi s charakterem bydleni, autobazary, autovrakovisté, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, stavby pro zpracovani a skladovani odpadl. Pozemky s budovami obcanského
vybaveni nad 1000m2 zastavéné plochy. Stavby a zafizeni, které umoznuje pripustné vyuziti
nesmi svoji existenci ani provozem ovliviiovat sousedni pozemky.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Zachovana zlstane linearni ulicni struktura venkovské zastavby soliternich nebo Fadovych
rodinnych dom0. Maximalni podlaznost RD vcetné zmén staveb — 2 nadzemni podlazi nebo 1
nadzemni podlazi a obytné podkrovi, 1 podzemni podlazi. RD je stavba pro bydleni, ktera svym
prostorovym usporadanim odpovida pozadavkim na rodinné bydleni a vice nez polovina
podlahové plochy mistnosti je urcena k bydleni. Prostorové a architektonické reSeni staveb bude
prizplsobeno venkovskému charakteru zastavby z hlediska méfitka. Zkvalitnéna a kapacitné
zabezpecCena bude prlichodnost napfi¢ zastavénym Uzemim. Urbanisticka struktura i prostorové
usporadani stavajici zastavby v zastavéném Uzemi zlistane zachovana v tradicni podobé a neovlivni
krajinny raz. Koeficient maximalniho zastavéni pozemk( staveb pro bydleni ¢ini 0,25.

BV-3 — pozemky 714/1
Pred zahajenim praci se doporucuje provést ve smyslu zakona ¢. 114/1992 Sb. prirodovédny
prizkum za GCelem ovéreni mozné pritomnosti ohrozenych zivocisnych druhd.

Hlavni vyuZiti

Plocha je umisténa v zastavéném Uzemi, navazuje na stavajici vystavbu rodinnych dom@. Nad ¢asti
pozemku vede vysoké napéti. Stavby je nutno umistovat tak, aby se nenachazely pod vysokym
napéti ani v jeho ochranném pasmu.

Tato plocha je uréena pro vystavbu jednotlivych rodinnych domd. Kvalita bydleni nesmi byt
ohrozena nebo omezena stavbami nebo zafizenimi s Cinnosti nebo provozem, neslucitelnymi
s bydlenim. Velikosti pozemkd by mély méFitkem respektovat stavajici velikosti okolnich parcel.

Pripustné vyuziti

Bydleni rodinného typu i vicegeneracniho s moznosti kazdodenni rekreace a relaxace.

Pozemky a stavby pro podnikatelskou cinnost (§ 104, (2),d) SZ) slucitelnou s bydlenim (obchod,
nerusici femesla, sluzby), garaz, stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25m2 zastavéné plochy a
do 5m vysky, nepodsklepené, neobsahujici pobytové mistnosti, bez vytapéni a hygienického
zarizeni.

Dale stavby pro chovatelstvi mensiho méfitka a o jednom nadzemnim podlazi. Stavby
s doplnkovou funkci ke stavbé hlavni jako jsou domaci dilny, garaze nalezici k rodinnému bydleni,
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pradelny, drevniky, chlivky pro domaci zvifata, sklady naradi, zasobarny vypéstovanych plodin,
ovoce, zeleniny, sena, slamy, stodoly. Skleniky a zimni zahrady a bazény rodinného méfitka.

Obcanska vybavenost bezprostfedné souvisejici s bydlenim.

Nepripustné vyuZiti’

Stavby pro velkokapacitni ustajeni zvifat, stavby pro uskladnéni hoflavych latek, stavby pro
podnikani svym charakterem, hygienickymi podminkami, zvySenou dopravni zatézi (frekvenci Ci
parkovanim) neslucitelnymi s charakterem bydleni, autobazary, autovrakovisté, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, stavby pro zpracovani a skladovani odpadl. Pozemky s budovami obcanského
vybaveni nad 1000m2 zastavéné plochy. Stavby a zafizeni, které umoznuje pripustné vyuziti
nesmi svoji existenci ani provozem ovliviiovat sousedni pozemky.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Zachovana zlstane linearni ulicni struktura venkovské zastavby soliternich nebo Fadovych
rodinnych dom0. Maximalni podlaznost RD vcetné zmén staveb — 2 nadzemni podlazi nebo 1
nadzemni podlazi a obytné podkrovi, 1 podzemni podlazi. RD je stavba pro bydleni, kterd svym
prostorovym uspofadanim odpovidd poZadavklm na rodinné bydleni a vice nez polovina
podlahové plochy mistnosti je urcena k bydleni. Prostorové a architektonické reSeni staveb bude
prizpdsobeno venkovskému charakteru zastavby z hlediska méfitka. Zkvalitnéna a kapacitné
zabezpecena bude priichodnost napfi¢ zastavénym uzemim. Urbanisticka struktura i prostorové
usporadani stavajici zastavby v zastavéném Uzemi zlistane zachovana v tradicni podobé a neovlivni
krajinny raz. Koeficient maximalniho zastavéni pozemk{ staveb pro bydleni ¢ini 0,25.

BV-4 — pozemky 711/1, 711/7

Hlavni vyuZiti

Plocha je umisténa v zastavéném Uzemi, navazuje na stavajici vystavbu rodinnych domd, nova
vystavba by méla doplnit stavajici ulicni zastavbu. Tato plocha je uréena pro vystavbu jednotlivych
rodinnych domd0. Kvalita bydleni nesmi byt ohrozena nebo omezena stavbami nebo zafizenimi
s ¢innosti nebo provozem, neslucitelnymi s bydlenim. Velikosti pozemk& by mély méfitkem
respektovat stavajici velikosti okolnich parcel.

Pripustné vyuziti

Bydleni rodinného typu i vicegeneracniho s moznosti kaZzdodenni rekreace a relaxace.

Pozemky a stavby pro podnikatelskou ¢innost (§ 104, (2),d) SZ) slucitelnou s bydlenim (obchod,
nerusici femesla, sluzby), garaz, stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25m2 zastavéné plochy a
do 5m vysky, nepodsklepené, neobsahuijici pobytové mistnosti, bez vytapéni a hygienického
zarizeni.

Dale stavby pro chovatelstvi mensiho méfitka a o jednom nadzemnim podlazi. Stavby
s dopliikovou funkci ke stavbé hlavni jako jsou domaci dilny, garaze naleZici k rodinnému bydleni,
pradelny, drevniky, chlivky pro domaci zvifata, sklady naradi, zasobarny vypéstovanych plodin,
ovoce, zeleniny, sena, slamy, stodoly. Skleniky a zimni zahrady a bazény rodinného méfitka.

Obcanska vybavenost bezprostfedné souvisejici s bydlenim.

Nepripustné vyuZiti’
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Stavby pro velkokapacitni ustdjeni zvifat, stavby pro uskladnéni hoflavych latek, stavby pro
podnikani svym charakterem, hygienickymi podminkami, zvySenou dopravni zatézi (frekvenci Ci
parkovanim) neslucitelnymi s charakterem bydleni, autobazary, autovrakovisté, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, stavby pro zpracovani a skladovani odpadl. Pozemky s budovami obcanského
vybaveni nad 1000m2 zastavéné plochy. Stavby a zafizeni, které umoznuje pripustné vyuZiti
nesmi svoji existenci ani provozem ovliviiovat sousedni pozemky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Zachovana zlstane linearni ulicni struktura venkovské zastavby soliternich nebo Ffadovych
rodinnych domt. Maximalni podlaznost RD vcetné zmén staveb — 2 nadzemni podlazi nebo 1
nadzemni podlazi a obytné podkrovi, 1 podzemni podlazi. RD je stavba pro bydleni, ktera svym
prostorovym usporadanim odpovidd pozadavkim na rodinné bydleni a vice nez polovina
podlahové plochy mistnosti je urcena k bydleni. Prostorové a architektonické reSeni staveb bude
prizpdsobeno venkovskému charakteru zastavby z hlediska méfitka. Zkvalitnéna a kapacitné
zabezpecCena bude prlichodnost napfi¢ zastavénym Uzemim. Urbanisticka struktura i prostoroveé
usporadani stavajici zastavby v zastavéném Uzemi zlistane zachovana v tradi¢ni podobé a neovlivni
krajinny raz. Koeficient maximalniho zastavéni pozemkd staveb pro bydleni ¢ini 0,25.

BV-5 — pozemky 707/1, 707/3, 707/4, 707/5, 707/6, 7077

Hlavni vyuZiti

Plocha je umisténa v zastavéném Uzemi, navazuje na stavajici vystavbu rodinnych domd. Nad casti
pozemku vede ochranné pasmo vysokého napéti. Stavby je nutno umistovat tak, aby se
nenachazely v ochranném pasmu vysokého napéti.

Tato plocha je urcena pro vystavbu jednotlivych rodinnych domdl. Kvalita bydleni nesmi byt
ohroZzena nebo omezena stavbami nebo zafizenimi s ¢innosti nebo provozem, neslucitelnymi
s bydlenim. Velikosti pozemk{ by mély méfitkem respektovat stavajici velikosti okolnich parcel.

Pripustné vyuZiti

Bydleni rodinného typu i vicegeneracniho s moznosti kaZzdodenni rekreace a relaxace.

Pozemky a stavby pro podnikatelskou cinnost (§ 104, (2),d) SZ) slucitelnou s bydlenim (obchod,
nerusici femesla, sluzby), garaz, stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25m2 zastavéné plochy a
do 5m vysky, nepodsklepené, neobsahuijici pobytové mistnosti, bez vytapéni a hygienického
zarizeni.

Dale stavby pro chovatelstvi mensiho méfitka a o jednom nadzemnim podlazi, skleniky a zimni
zahrady a bazény rodinného méfitka. Stavby s doplikovou funkci ke stavbé hlavni jako jsou
domaci dilny, garaze nalezici k rodinnému bydleni, pradelny, drevniky, chlivky pro domaci zvirata,
sklady naradi, zasobarny vypéstovanych plodin, ovoce, zeleniny, sena, slamy, stodoly.

Obcanska vybavenost bezprostredné souvisejici s bydlenim.

Nepripustné vyuziti’

Stavby pro velkokapacitni ustdjeni zvifat, stavby pro uskladnéni hoflavych latek, stavby pro
podnikani svym charakterem, hygienickymi podminkami, zvySenou dopravni zatézi (frekvenci Ci
parkovanim) neslucitelnymi s charakterem bydleni, autobazary, autovrakovisté, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, stavby pro zpracovani a skladovani odpadl. Pozemky s budovami obCanského
vybaveni nad 1000m2 zastavéné plochy. Stavby a zafizeni, které umoznuje pripustné vyuziti
nesmi svoji existenci ani provozem ovliviiovat sousedni pozemky.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu
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Zachovana z(stane linearni uliéni struktura venkovské zastavby soliternich nebo Fadovych
rodinnych domt. Maximalni podlaznost RD vcetné zmén staveb — 2 nadzemni podlazi nebo 1
nadzemni podlazi a obytné podkrovi, 1 podzemni podlazi. RD je stavba pro bydleni, kterd svym
prostorovym uspofadanim odpovidd poZadavklm na rodinné bydleni a vice nez polovina
podlahové plochy mistnosti je urcena k bydleni. Prostorové a architektonické reSeni staveb bude
prizpdsobeno venkovskému charakteru zastavby z hlediska méfitka. Zkvalitnéna a kapacitné
zabezpecCena bude prlichodnost napfi¢ zastavénym Gzemim. Urbanisticka struktura i prostoroveé
usporadani stavajici zastavby v zastavéném Uzemi zlistane zachovana v tradi¢ni podobé a neovlivni
krajinny raz. Koeficient maximalniho zastavéni pozemkd{ staveb pro bydleni ¢ini 0,25.

BV-6 — cast pozemku 716/1

Hlavni vyuZiti

Plocha je umisténa v zastavéném Uzemi, v centralni Casti obce, navazuje CasteCné na stavajici
vystavbu rodinnych domd, nachazi se v sousedstvi sportovni plochy. Tato plocha je urcena pro
vystavbu jednotlivych rodinnych domd. Kvalita bydleni nesmi byt ohrozena nebo omezena
stavbami nebo zafizenimi s ¢innosti nebo provozem, neslucitelnymi s bydlenim. Velikosti pozemkd
by mély méfitkem respektovat stavajici velikosti okolnich parcel.

Na pozemek zasahuje ochranné pasmo silnice 3. tfidy, stavby je nutno umistovat tak, aby se
nenachazely v tomto ochranném pasmu.

Pripustné vyuziti

Bydleni rodinného typu i vicegeneracniho s moznosti kazdodenni rekreace a relaxace.

Pozemky a stavby pro podnikatelskou cinnost (§ 104, (2),d) SZ) slucitelnou s bydlenim (obchod,
nerusici femesla, sluzby), garaz, stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25m2 zastavéné plochy a
do 5m vysky, nepodsklepené, neobsahujici pobytové mistnosti, bez vytapéni a hygienického
zarizeni.

Dale stavby pro chovatelstvi mensiho méfitka a o jednom nadzemnim podlazi, skleniky a zimni
zahrady a bazény rodinného méfitka. Stavby s doplikovou funkci ke stavbé hlavni jako jsou
domaci dilny, garaze nalezici k rodinnému bydleni, pradelny, drevniky, chlivky pro domaci zvifata,
sklady naradi, zasobarny vypéstovanych plodin, ovoce, zeleniny, sena, slamy, stodoly.

Obcanska vybavenost bezprostiedné souvisejici s bydlenim nebo obcanska vybavenost pro Uzemi
obce a slouZici jako drobné podnikani slucitelné s bydlenim (femesla, obchod, sluzby).

Nepripustné vyuziti

Stavby pro velkokapacitni ustdjeni zvifat, stavby pro uskladnéni hoflavych latek, stavby pro
podnikani svym charakterem, hygienickymi podminkami, zvySenou dopravni zatézi (frekvenci Ci
parkovanim) neslucitelnymi s charakterem bydleni, autobazary, autovrakovisté, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, stavby pro zpracovani a skladovani odpad@. Pozemky s budovami ob¢anského
vybaveni nad 1000m2 zastavéné plochy. Stavby a zafizeni, které umoznuje pripustné vyuZiti
nesmi svoji existenci ani provozem ovliviiovat sousedni pozemky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Zachovana zlstane linearni ulicni struktura venkovské zastavby soliternich nebo Fadovych
rodinnych domd. Maximalni podlaznost RD vcetné zmén staveb — 2 nadzemni podlazi nebo 1
nadzemni podlazi a obytné podkrovi, 1 podzemni podlazi. RD je stavba pro bydleni, ktera svym
prostorovym usporadanim odpovidd  pozadavkim na rodinné bydleni a vice nez polovina
podlahové plochy mistnosti je urcena k bydleni. Prostorové a architektonické feSeni staveb bude
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prizplsobeno venkovskému charakteru zastavby z hlediska méfitka. Zkvalitnéna a kapacitné
zabezpecCena bude prlchodnost napfi¢ zastavénym Gzemim. Urbanisticka struktura i prostorové
usporadani stavajici zastavby v zastavéném Uzemi zlistane zachovana v tradicni podobé a neovlivni
krajinny raz. Koeficient maximalniho zastavéni pozemkd staveb pro bydleni ¢ini 0,25.

BV-7 — pozemek 704/2, cast 696, cast 699 /1, Cast 699 /5

Hlavni vvuZiti

Plocha je umisténa v zastavitelném Uzemi, navazuje na stavajici vystavbu rodinnych domd, nova
vystavba by méla doplnit stavajici uliéni zastavbu. Tato plocha je uréena pro vystavbu jednotlivych
rodinnych domd0. Kvalita bydleni nesmi byt ohrozena nebo omezena stavbami nebo zafizenimi
s ¢innosti nebo provozem, neslucitelnymi s bydlenim. Velikosti pozemkl by mély méfitkem
respektovat stavajici velikosti okolnich parcel.

Pripustné vyuZiti

Bydleni rodinného typu i vicegeneracniho s moznosti kazdodenni rekreace a relaxace.

Pozemky a stavby pro podnikatelskou cinnost (§ 104, (2),d) SZ) slucitelnou s bydlenim (obchod,
nerusici femesla, sluzby), garaz, stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25m2 zastavéné plochy a
do 5m vysky, nepodsklepené, neobsahujici pobytové mistnosti, bez vytapéni a hygienického
zarizeni.

Dale stavby pro chovatelstvi mensiho méfitka a o jednom nadzemnim podlazi, skleniky a zimni
zahrady a bazény rodinného méfitka. Stavby s doplikovou funkci ke stavbé hlavni jako jsou
domaci dilny, garaze nalezici k rodinnému bydleni, pradelny, drevniky, chlivky pro domaci zvirata,
sklady naradi, zasobarny vypéstovanych plodin, ovoce, zeleniny, sena, slamy, stodoly.

Obcanska vybavenost bezprostfedné souvisejici s bydlenim.

Nepripustné vyuZiti’

Stavby pro velkokapacitni ustdjeni zvifat, stavby pro uskladnéni hoflavych latek, stavby pro
podnikani svym charakterem, hygienickymi podminkami, zvySenou dopravni zatézi (frekvenci Ci
parkovanim) neslucitelnymi s charakterem bydleni, autobazary, autovrakovisté, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, stavby pro zpracovani a skladovani odpadl. Pozemky s budovami obCanského
vybaveni nad 1000m2 zastavéné plochy. Stavby a zafizeni, které umoznuje pripustné vyuZziti
nesmi svoji existenci ani provozem ovliviiovat sousedni pozemky.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Zachovana zlstane linearni ulicni struktura venkovské zastavby soliternich nebo Fadovych
rodinnych dom0. Maximalni podlaznost RD vcetné zmén staveb — 2 nadzemni podlazi nebo 1
nadzemni podlaZi a obytné podkrovi, 1 podzemni podlazi. RD je stavba pro bydleni, ktera svym
prostorovym usporadanim odpovida pozadavkim na rodinné bydleni a vice nez polovina
podlahové plochy mistnosti je urcena k bydleni. Prostorové a architektonické reSeni staveb bude
prizplisobeno venkovskému charakteru zastavby z hlediska méfitka. Zkvalitnéna a kapacitné
zabezpecCena bude prlichodnost napfi¢ zastavénym Uzemim. Urbanisticka struktura i prostorové
usporadani stavajici zastavby v zastavéném Uzemi zlstane zachovana v tradicni podobé a neovlivni
krajinny raz. Koeficient maximalniho zastavéni pozemkd staveb pro bydleni ¢ini 0,25.

BV-8 — cast pozemku 678/15 a cast pozemku 678/1
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Hlavni vyuZiti

Plocha je umisténa v zastavitelném Gzemi, navazuje na stavajici vystavbu rodinnych domd, nova
vystavba by méla doplnit stavajici ulicni zastavbu. Tato plocha je uréena pro vystavbu jednotlivych
rodinnych domdU. Kvalita bydleni nesmi byt ohrozena nebo omezena stavbami nebo zafizenimi
s ¢innosti nebo provozem, neslucitelnymi s bydlenim. Velikosti pozemkl by mély méfitkem
respektovat stavajici velikosti okolnich parcel.

Pripustné vyvuziti

Bydleni rodinného typu i vicegeneracniho s moznosti kaZzdodenni rekreace a relaxace.

Pozemky a stavby pro podnikatelskou cinnost (§ 104, (2),d) SZ) slucitelnou s bydlenim (obchod,
nerusici femesla, sluzby), garaz, stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25m2 zastavéné plochy a
do 5m vysky, nepodsklepené, neobsahuijici pobytové mistnosti, bez vytapéni a hygienického
zarizeni.

Dale stavby pro chovatelstvi mensiho méfitka a o jednom nadzemnim podlazi, skleniky a zimni
zahrady a bazény rodinného méfitka. Stavby s doplikovou funkci ke stavbé hlavni jako jsou
domaci dilny, garaze nalezici k rodinnému bydleni, pradelny, drevniky, chlivky pro domaci zvifata,
sklady naradi, zasobarny vypéstovanych plodin, ovoce, zeleniny, sena, slamy, stodoly.

Obcanska vybavenost bezprostfedné souvisejici s bydlenim.

Nepripustné vyuZiti’

Stavby pro velkokapacitni ustdjeni zvifat, stavby pro uskladnéni hoflavych latek, stavby pro
podnikani svym charakterem, hygienickymi podminkami, zvySenou dopravni zatézi (frekvenci Ci
parkovanim) neslucitelnymi s charakterem bydleni, autobazary, autovrakovisté, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, stavby pro zpracovani a skladovani odpadl. Pozemky s budovami obcanského
vybaveni nad 1000m2 zastavéné plochy. Stavby a zafizeni, které umoznuje pripustné vyuZiti
nesmi svoji existenci ani provozem ovliviiovat sousedni pozemky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Zachovana z(stane linearni uliéni struktura venkovské zastavby soliternich nebo Fadovych
rodinnych dom0. Maximalni podlaznost RD vcetné zmén staveb — 2 nadzemni podlazi nebo 1
nadzemni podlazi a obytné podkrovi, 1 podzemni podlazi. RD je stavba pro bydleni, kterd svym
prostorovym uspofadanim odpovidd poZadavklm na rodinné bydleni a vice nez polovina
podlahové plochy mistnosti je urcena k bydleni. Prostorové a architektonické reSeni staveb bude
prizpdsobeno venkovskému charakteru zastavby z hlediska méfitka. Zkvalitnéna a kapacitné
zabezpecena bude priichodnost napfi¢ zastavénym Uzemim. Urbanisticka struktura i prostorové
usporadani stavajici zastavby v zastavéném Uzemi zlistane zachovana v tradi¢ni podobé a neovlivni
krajinny raz. Koeficient maximalniho zastavéni pozemkd{ staveb pro bydleni ¢ini 0,25.

Je tfeba respektovat ochranné pasmo silnice 3. tfidy, dale se na Casti pozemku (podél silnice 3.
tfidy) ¢. 687/1 nachdzi hodnotna cernozem, kde neni mozné umistovat stavby. Cast tohoto
pozemku, kde se nachazi ¢ernozem je proto umisténa do funkéni plochy ZS-1 (sidelni zelen).

BV-9 — pozemek 588

Hlavni vyuZiti
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Plocha je umisténa v zastavitelném Gzemi, navazuje na stavajici vystavbu rodinnych domd, nova
vystavba by méla doplnit stavajici ulicni zastavbu. Tato plocha je urena pro vystavbu jednoho
rodinného domu. Kvalita bydleni nesmi byt ohrozena nebo omezena stavbami nebo zafizenimi
s ¢innosti nebo provozem, neslucitelnymi s bydlenim. Velikosti pozemkl by mély méfitkem
respektovat stavajici velikosti okolnich parcel.

Pripustné vyuziti

Bydleni rodinného typu i vicegeneracniho s moznosti kazdodenni rekreace a relaxace.

Pozemky a stavby pro podnikatelskou cinnost (§ 104, (2),d) SZ) slucitelnou s bydlenim (obchod,
nerusici femesla, sluzby), garaz, stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25m2 zastavéné plochy a
do 5m vysky, nepodsklepené, neobsahuijici pobytové mistnosti, bez vytapéni a hygienického
zarizeni.

Dale stavby pro chovatelstvi mensiho méfitka a o jednom nadzemnim podlazi, skleniky a zimni
zahrady a bazény rodinného méfitka. Stavby s doplikovou funkci ke stavbé hlavni jako jsou
domaci dilny, garaze nalezici k rodinnému bydleni, pradelny, drevniky, chlivky pro domaci zvitata,
sklady naradi, zasobarny vypéstovanych plodin, ovoce, zeleniny, sena, slamy, stodoly.

Obcanska vybavenost bezprostfedné souvisejici s bydlenim.

Nepripustné vyuZiti’

Stavby pro velkokapacitni ustdjeni zvifat, stavby pro uskladnéni hoflavych latek, stavby pro
podnikani svym charakterem, hygienickymi podminkami, zvySenou dopravni zatézi (frekvenci Ci
parkovanim) neslucitelnymi s charakterem bydleni, autobazary, autovrakovisté, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, stavby pro zpracovani a skladovani odpadl. Pozemky s budovami obcanského
vybaveni nad 1000m2 zastavéné plochy. Stavby a zafizeni, které umoznuje pripustné vyuziti
nesmi svoji existenci ani provozem ovliviiovat sousedni pozemky.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Plocha je uréena pro zastavbu dvéma rodinnymi domy. Zachovana zlistane linedrni uli¢ni struktura
venkovské zastavby soliternich nebo fadovych rodinnych domd. Maximalni podlaznost RD vcetné
zmén staveb — 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi, 1 podzemni
podlazi. RD je stavba pro bydleni, ktera svym prostorovym usporadanim odpovida pozadavkim na
rodinné bydleni a vice neZ polovina podlahové plochy mistnosti je urcena k bydleni. Prostorové a
architektonické feSeni staveb bude pfizplisobeno venkovskému charakteru zastavby z hlediska
méfitka. Zkvalitnéna a kapacitné zabezpecena bude prlchodnost napfi¢ zastavénym uUzemim.
Urbanisticka struktura i prostorové usporadani stavajici zastavby v zastavéném Uzemi zlstane
zachovana v tradi¢ni podobé a neovlivni krajinny raz. Koeficient maximalniho zastavéni pozemkd
staveb pro bydleni ¢ini 0,25.

BV-10 — cast pozemku 763/6

Pozemek se nachazi v zastavitelném Uzemi obce. Pro tento pozemek je vydano platné dzemni
rozhodnuti pro stavbu jednoho RD. Plosny rozsah zastavby bude odpovidat platnému vydanému
UR.

BV-11 — pozemky 1411/2, 1411/5, 1411/6

Hlavni vvuZiti
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Plocha je umisténa v zastavitelném Uzemi, navazuje na stavajici i nové navrhovanou vystavbu
rodinnych dom(, nova vystavba by méla doplnit stavajici ulicni zastavbu. Tato plocha je urcena pro
vystavbu jednotlivych rodinnych domd. Kvalita bydleni nesmi byt ohrozena nebo omezena
stavbami nebo zafizenimi s ¢innosti nebo provozem, neslucitelnymi s bydlenim. Velikosti pozemk
by mély méritkem respektovat stavajici velikosti okolnich parcel.

Pripustné vyuziti

Bydleni rodinného typu i vicegeneracniho s moznosti kazdodenni rekreace a relaxace.

Pozemky a stavby pro podnikatelskou cinnost (§ 104, (2),d) SZ) slucitelnou s bydlenim (obchod,
nerusici femesla, sluzby), garaz, stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25m2 zastavéné plochy a
do 5m vysky, nepodsklepené, neobsahuijici pobytové mistnosti, bez vytapéni a hygienického
zarizeni.

Dale stavby pro chovatelstvi mensiho méfitka a o jednom nadzemnim podlazi, skleniky a zimni
zahrady a bazény rodinného méfitka. Stavby s doplikovou funkci ke stavbé hlavni jako jsou
domaci dilny, garaze nalezici k rodinnému bydleni, pradelny, drevniky, chlivky pro domaci zvifata,
sklady naradi, zasobarny vypéstovanych plodin, ovoce, zeleniny, sena, slamy, stodoly.

Obcanska vybavenost bezprostfedné souvisejici s bydlenim.

Nepripustné vyuZiti’

Stavby pro velkokapacitni ustdjeni zvifat, stavby pro uskladnéni hoflavych latek, stavby pro
podnikani svym charakterem, hygienickymi podminkami, zvySenou dopravni zatézi (frekvenci Ci
parkovanim) neslucitelnymi s charakterem bydleni, autobazary, autovrakovisté, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, stavby pro zpracovani a skladovani odpadl. Pozemky s budovami obcanského
vybaveni nad 1000m2 zastavéné plochy. Stavby a zafizeni, které umoznuje pripustné vyuziti
nesmi svoji existenci ani provozem ovliviiovat sousedni pozemky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Zachovana zlstane linearni ulicni struktura venkovské zastavby soliternich nebo Fadovych
rodinnych domt. Maximalni podlaznost RD vcetné zmén staveb — 2 nadzemni podlazi nebo 1
nadzemni podlazi a obytné podkrovi, 1 podzemni podlazi. RD je stavba pro bydleni, kterd svym
prostorovym uspofadanim odpovidd poZadavklm na rodinné bydleni a vice nez polovina
podlahové plochy mistnosti je urcena k bydleni. Prostorové a architektonické reSeni staveb bude
prizpdsobeno venkovskému charakteru zastavby z hlediska méfitka. Zkvalitnéna a kapacitné
zabezpecCena bude prlichodnost napfi¢ zastavénym Uzemim. Urbanisticka struktura i prostoroveé
usporadani stavajici zastavby v zastavéném Uzemi zlistane zachovana v tradi¢ni podobé a neovlivni
krajinny raz. Koeficient maximalniho zastavéni pozemkd staveb pro bydleni ¢ini 0,25.

| 6.1.2 - PLOCHY SMISENE OBYTNE - SC

Jsou vymezeny plochy stavajici a navrhované. Stavajici plochy jsou oznaceny pismenem,
navrhované pismenem s Ciselnym indexem. Plochy smiSené obytné zahrnuji pozemky staveb pro
bydleni, pripadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych
obytnych Ize zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a svym charakterem nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi.
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SC — plochy smisené obytné - stavajici

Hlavni vyuZiti

Patfi do né&j vymezené plochy stavajici obytné zastavby rodinnymi domy uvnitf zastavéného Uzemi.
Soucasti rodinnych domd je nékdy drobna provozovna nebo nerusici vyroba. Plochy smiSené
obytné se nachazi v centru obce a podél hlavni silniéni komunikace a také na okraji obce v blizkosti
pily, ktera se zde nachazela jiz davno pred vystavbou rodinnych domda.

Pripustné vyuziti

Stavba hlavni na stavebnim pozemku je urcena k bydleni na podlahové ploSe vétsi nez 55%. Tento
objekt mdzZe byt vyuzit k drobné a femesiné vyrob&, obCanské vybavenosti. Zpravidla je prizemi
vyuzito pro obc¢anskou vybavenost nebo dilnu, patro pro bydleni.

Na pozemku mohou byt umistovany stavby drobné-dopliikové ke stavbé hlavni : hlavni jako jsou
domaci dilny, garaze nalezici k rodinnému bydleni, pradelny, drevniky, chlivky pro domaci zvifata,
sklady naradi, zasobarny vypéstovanych plodin, ovoce, zeleniny, sena, slamy, stodoly. Skleniky a
zimni zahrady a bazény rodinného méfitka, drobné stavby urcené k podnikani slucitelnému
s bydlenim, které nesmi slouzit k skladovani horlavych latek.

Podminéné pripustné

Chov drobného zvifectva v mife neomezuijici sousedy.

Nepripustné vyuziti’

Stavby a objekty s funkci nebo provozem neslucitelnym s bydlenim, vyzZadujici zvySenou dopravni
frekvenci nebo nadstandardni parkovani, nebo odstavovani vozidel.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Maximalni podlaznost RD vcetné zmén staveb — 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi, 1 podzemni podlazi. RD je stavba pro bydleni, ktera svym prostorovym
uspofadanim odpovida pozadavkim na rodinné bydleni a vice neZ polovina podlahové plochy
mistnosti je urcena k bydleni. Prostorové a architektonické freSeni staveb bude prizplisobeno
venkovskému charakteru zastavby z hlediska méfitka.Parkovani vozidel — minimalné 1 parkovaci
stani na vlastnim pozemku, pIné zajisténi parkovani klientl pfi podnikani na vlastnim pozemku.
Maximalni zastavéni pozemku 30%.

SC — cislo - Plochy smisené obytné navrhované

SC-1 - pozemky 806/5, 806/7, 716/1

Hlavni vyuZiti

Plochy obytné zastavby individualnimi RD v kombinaci s ob¢anskou vybavenosti. Plochy se nachazi
uvnitr zastavéného Uzemi v centralni ¢asti obce.

Pripustné vyuziti

Vesnicka zastavba jednotlivymi rodinnymi domky, maloobchod, stravovaci zafizeni, zafizeni sluzeb
a remesel, obytna zelen, zahrady. Drobna zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu
obyvatel.
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Nepripustné vyuziti’

Stavby a objekty s funkci nebo provozem neslucitelnym s bydlenim, vyzadujici zvySenou dopravni
frekvenci nebo nadstandardni parkovani, nebo odstavovani vozidel. Stavby pro velkoobchod nebo
skladovaci cinnost, samostatné objekty vyroby. Nepripustné jsou takové aktivity které produkuji
zapach, pravidelnou nebo castou tézkou nakladni dopravu, maji zvySené pozadavky na odstavné
plochy, plsobi estetické zavady apod.

Stavby pro uskladnéni horlavych latek, stavby pro podnikani svym charakterem, hygienickymi
podminkami, zvySenou dopravni zatézi (frekvenci ¢i parkovanim) neslucitelnymi s charakterem
bydleni, autobazary, autovrakovisté, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby pro zpracovani a
skladovani odpadd. Pozemky s budovami obCanského vybaveni nad 1000m2 zastavéné plochy.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Maximalni podlaznost RD vcetné zmén staveb — 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi, 1 podzemni podlazi. RD je stavba pro bydleni, kterd svym prostorovym
usporadanim odpovidd pozadavkim na rodinné bydleni a vice nez polovina podlahové plochy
mistnosti je urcena k bydleni. Prostorové a architektonické feSeni staveb bude prizplisobeno
venkovskému charakteru zastavby z hlediska méfitka.Parkovani vozidel — minimalné 1 parkovaci
stani na vlastnim pozemku, pIné zajisténi parkovani klientl pfi podnikani na vlastnim pozemku.
Maximalni zastavéni pozemku 30%.

SC-2 — pozemky 722/4, 722/7, 722/8, 1484, 1485, 1486, 1487
Hlavni vvuZiti

Jedna se o byvaly areal JZD. Plochy obytné zastavby individualnimi RD v kombinaci s ob¢anskou
vybavenosti. Plochy se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi v centralni ¢asti obce.

Pripustné vyuziti

Vesnicka zastavba jednotlivymi rodinnymi domky, maloobchod, stravovaci zafizeni, zafizeni sluzeb
a femesel, obytna zelen, zahrady.Drobna zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potfebu
obyvatel.

Nepripustné vyuziti’

Stavby a objekty s funkci nebo provozem neslucitelnym s bydlenim, vyzadujici zvySenou dopravni
frekvenci nebo nadstandardni parkovani, nebo odstavovani vozidel. Stavby pro velkoobchod nebo
skladovaci Cinnost, samostatné objekty vyroby Nepfipustné jsou takové aktivitykteré produkuji
zapach, pravidelnou nebo castou tézkou nakladni dopravu, maji zvySené pozadavky na odstavné
plochy, plsobi estetické zavady apod.

Stavby pro uskladnéni horlavych latek, stavby pro podnikani svym charakterem, hygienickymi
podminkami, zvySenou dopravni zatézi (frekvenci ¢i parkovanim) neslucitelnymi s charakterem
bydleni, autobazary, autovrakovisté, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby pro zpracovani a
skladovani odpadd. Pozemky s budovami obCanského vybaveni nad 1000m2 zastavéné plochy.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Maximalni podlaznost RD vcetné zmén staveb — 2 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi, 1 podzemni podlazi. RD je stavba pro bydleni, kterda svym prostorovym
usporadanim odpovida pozadavkiim na rodinné bydleni a vice nez polovina podlahové plochy
mistnosti je urcena k bydleni. Prostorové a architektonické feSeni staveb bude prizplisobeno
venkovskému charakteru zastavby z hlediska méfitka.Parkovani vozidel — minimalné 1 parkovaci
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stani na vlastnim pozemku, pIné zajisténi parkovani klientl pfi podnikani na vlastnim pozemku.
Maximalni zastavéni pozemku 30%.

6.1.3 - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Plochy stavajiciho obcanského vybaveni v obci zlistanou, jedna se o verejnou infrastrukturu
mistniho vyznamu — obecni Gfad, knihovna a hospoda — vSe se nachazi v jednom objektu. Dalsi
stavajici obCanska vybavenost se nachazi v ¢asti arealu 02.

OV — plochy obcanského vybaveni stavajici
Hiavni vyuZiti
Verejna infrastruktura prevazné mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti

Pozemky, stavby a zafizeni pro vzdélavani, vychovu, pééi o rodinu, kulturu, zdravotni a socialni
sluzby, verejnou spravu a ochranu obyvatelstva, byty majitelli a spravcd, sluzebni byty, stavby a
zarizeni pro dopravni obsluhu feSeného Uzemi, stavby technické infrastruktury pro obsluhu
reSeného Uzemi (napf. datové centrum), zelen verejna a ochrannd, stravovaci zafizeni (hospoda).

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro obchod a nevyrobni sluzby, pokud jimi nebude narusena funkce hlavni.

Nepripustné vyuZiti’

Pozemky, stavby a zafizeni vyroby (priimyslové a zemédélské) a vyrobnich sluzeb, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autobazary, hromadné garaze, stavby pro skladovani a manipulaci s materialy
jako samostatna zafizeni a pro skladovani a zpracovani odpadu, stavby dopravni a technické
infrastruktury s negativnimi dopady na Zivotni prostredi.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Vyska zastavby maximalné 2NP nebo 1NP a obytné podkrovi a 1PP.

OV — plochy obcanského vybaveni navrhované

OV-1 — plocha obcanského vybaveni — ¢ast pozemku 806/17
Hlavni vyuziti

Verejna infrastruktura prevazné mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti

Pozemky, stavby a zarfizeni pro vzdélavani, vychovu, péc¢i o rodinu, kulturu, zdravotni a socialni
sluzby, verejnou spravu a ochranu obyvatelstva, byty majiteld a spravcl, sluzebni byty, stavby a
zarizeni pro dopravni obsluhu feSeného Uzemi, stavby technické infrastruktury pro obsluhu
reSeného Uzemi (napr. datové centrum), zelen verejna a ochrannd, stravovaci zarizeni (hospoda).
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Podminéné pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro obchod a nevyrobni sluzby, pokud jimi nebude narusena funkce hlavni.

Nepripustné vyuziti

Pozemky, stavby a zafizeni vyroby (priimyslové a zemédélské) a vyrobnich sluzeb, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot, autobazary, hromadné garaze, stavby pro skladovani a manipulaci s materialy
jako samostatna zarfizeni a pro skladovani a zpracovani odpadu, stavby dopravni a technické
infrastruktury s negativnimi dopady na Zivotni prostredi.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Vyska zastavby maximalné 2NP nebo 1NP a obytné podkrovi a 1PP.

6.1.4 - PLOCHY SPORTOVNI - RS

Jsou vymezeny plochy stavajici a navrhované. Navrhované plochy jsou oznaceny pismenem
s Ciselnym indexem.

Plochy sportovni RS - stavajici
RS - pozemky 716/21, 400, 806/3, 806/17, 806/18, 806/19, 325

Pozemek, na kterém je umisténo fotbalové hristé a détské hristé v centralni ¢asti obce,
v zastavéném Uzemi.

Hlavni vyuZiti

Plochy pro sport, rekreaci a kulturu prevazné mistnich obyvatel v kvalitnim Zivotnim prostfedi na
verejné pristupnych plochach.

Pripustné vyuZiti

Pozemky, stavby a zarizeni pro sport a télesnou vychovu a kulturu.Nezbytné zazemi hristé, détské
hristé, stavby a zafizeni pro dopravni obsluhu pfislusné plochy, stavby technické infrastruktury pro
feSené Uzemi, pozemky zelené verejné, vyhrazené a prirodni.

Nepripustné vyuZiti’

VSe ostatni.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Maximalni podlaznost staveb 2NP, maximalni vyska 7m.

RS — Cislo — plochy sportovni navrhované

RS — 1 — pozemek 829/2

Jedna se o nové navrhovanou plochu. Pred zahajenim praci se doporucuje provést ve smyslu
zakona €. 114/1992 Sb. pfirodovédny prizkum za Ucelem ovéreni mozné pritomnosti ohrozenych
Zivocisnych druhl. Pred realizaci zaméru je nutné si dle zakona ¢. 100/2001 Sb. vyzadat stanovisko

25



prislusného Uradu k posouzeni, zda zamér nepodléha posouzeni ve smyslu stanoveni § 4 zakona.
Vzhledem k navaznosti ploch RL-1 a RS — 1 se doporucuje projednat zamer v obou plochach jak
celek(viz koordinované stanovisko vydané KUSK ze dne 24.2.2014) .

Hlavni vyuZiti
Plochy pro sport a rekreaci v kvalitnim Zivotnim prostredi.

Pripustné vyvuziti

Pozemky, stavby a zafizeni pro sport a télesnou vychovu, kratkodobé sezdnni sportovni aktivity.
Nezbytné zazemi pro sousedni plochu pro vzlety a pfistani SLZ v nepravidelném provozu — tj.
hangar pro SLZ, stavby a zafizeni pro dopravni obsluhu pfislusné plochy, stavby technické
infrastruktury pro reSené Uzemi, pozemky zelené verejné, vyhrazené a prirodni.

Nepripustné vyuziti’

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Maximalni vyska 10m.

| 6.1.5 - PLOCHA PRO VZLETY A PRISTAVANI SLZ V NEPRAVIDELNEM PROVOZU - RL

RL — cCislo — plochy pro vzlety a pristavani SLZ v nepravidelném provozu - navrhované

RL — 1 — pozemek 831/4

Jedna se o nové navrhovanou plochu. Pred zahdjenim praci se doporucuje provést ve smyslu
zakona €. 114/1992 Sb. pfirodovédny prizkum za Ucelem ovéreni mozné pritomnosti ohrozenych
Zivocisnych druhl. Pred realizaci zaméru je nutné si dle zakona ¢. 100/2001 Sb. vyzadat stanovisko
prislusného Uradu k posouzeni, zda zamér nepodléha posouzeni ve smyslu stanoveni § 4 zakona.
Vzhledem k navaznosti ploch RL-1 a RS — 1 se doporucuje projednat zamer v obou plochach jak
celek (viz koordinované stanovisko vydané KUSK ze dne 24.2.2014).

Hlavni vyuZiti
Plocha pro vzlety a pfistavani SLZ v nepravidelném provozu.

Pripustné vyuziti

Zelen nebranici vzletdim a pristavani SLZ, trvala travnata plocha.

Nepripustné vyuziti’

Vse ostatni.

| 6.1.6 - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D

Tyto plochy zahrnuji silnice IILtfidy, mistni komunikace, turistické stezky a cyklostezky. Tyto
plochy nezahrnuji stavajici polni cesty.

D — Plochy dopravni infrastruktury - stavajici
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V oblastech s nevyhovuijici Sirkou mistnich komunikaci je navrzeno jejich rozsireni, pokud mozno
na obecnich pozemcich.

Hlavni vyuzZiti

Silnice, mistni a Gcelové komunikace pro dopravu pési a cyklistickou, plochy pro dopravu v klidu a
dalSich dopravnich zafizeni neliniového charakteru, pokud nejsou soucasti jinych funkcnich ploch.

Pripustné vyuziti

Pozemky, stavby a zafizeni silnic véetné soucasti komunikaci (odvodnéni komunikaci, zarezy,
nasypy, opérné a zarubni zdi), pozemky, stavby a zafizeni Ucelovych komunikaci véetné soucasti
komunikaci, odstavné a parkovaci plochy (stavby, pozemky a zafizeni pro dopravu v klidu),
pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky verejné autobusové dopravy a jejich
vybaveni), komunikace pro pési a cyklisty, stavby a zafizeni technické infrastruktury, zelenn na
dopravnich plochach, zelen ochranna, opatreni k ochrané Gzemi proti zaplavam.

Nepripustné vyuziti’

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Silnicni doprava, jako fidici prvek prostorového uspofadani v obci i krajiné bude v obdobi platnosti
UP respektovana v souCasné podobé. Doprovodna zelenn na plochach bude respektovana a
doplnovana tak, aby nebyl narusen krajinny raz.

D — cislo - Plochy dopravni infrastruktury - navrhované

D-1 — pozemek cast 678 /1

Z Casti pozemku nové navrzenému k bydleni bude vybudovana obsluzna komunikace umoznujici
prijezd k nové navrhované ploSe pro bydleni.

Hlavni vyuZiti
Mistni obsluzna komunikace.
Pripustné vyuziti

Plocha pro kombinovanou dopravu pési, motorovou osobni a cyklistickou. Souvisejici technicka
infrastruktura s obsluhovanou plochou. Souvisejici zelen.

Nepripustné vyuziti’

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Doprovodna zelen na plochach bude respektovana a dopliovana tak, aby nebyl narusen krajinny
raz.

D-2 — pozemek 708/1
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Ze stavajici nezpevnéné cesty bude vybudovana obsluzna komunikace umoziujici prijezd
k stavajicim i nové navrhovanym rodinnym domdm.

Hlavni vyuZiti
Mistni obsluzna komunikace.
Pripustné vyuziti

Plocha pro kombinovanou dopravu pési, motorovou osobni a cyklistickou. Souvisejici technicka
infrastruktura s obsluhovanou plochou. Souvisejici zelen.

Nepripustné vyuZiti’

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Doprovodna zelen na plochach bude respektovana a doplfiovana tak, aby nebyl narusen krajinny
raz.

D-3-806/2

Rozsifeni stavajici Stérkové cesty s nedostatecnou Sirkou.

Hlavni vyuZiti

Mistni obsluzna komunikace.

Pripustné vyvuziti

Plocha pro kombinovanou dopravu pési, motorovou osobni a cyklistickou. Souvisejici technicka
infrastruktura a obsluhovanou plochou.

Nepripustné vyuziti’

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Doprovodna zelen na plochach bude respektovana a dopliovana tak, aby nebyl narusen krajinny
raz.

6.1.7 - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T

T — Plochy technické infrastruktury — stavajici

Vymezeny jsou jen ty plochy pro technickou infrastrukturu, kdy jejich vyuziti vylucuje jejich
zaclenéni do ploch jiného zplisobu vyuziti. V ostatnich pfipadech jsou vymezeny pouze trasy vedeni
technické infrastruktury a jejich ochranna pasma.

T — cast pozemku ¢. 594/2
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Hlavni vyuZiti
Skladova plocha — separacni dvdr.

Pripustné vyvuZiti

Docasné ukladani odpadu s jeho odvozem v pravidelnych intervalech a likvidaci zakonem
stanovenym zplsobem. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Prostorové usporadani musi odpovidat technickym pozadavkdm pfislusnych norem, soucasné vsak
také Uzemnim podminkam.

T — ¢ast pozemku 806/2
Hlavni vyuZiti
Vodojem.

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ochranna a izolacni zelen. Vodohospodarské stavby.

Nepripustné vyuziti’

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Prostorové usporadani musi odpovidat technickym poZadavk{dm pfislusnych norem, soucasné vsak
také Gzemnim podminkam.

T — cislo - Plochy technické infrastruktury — navrhované
T — 1 — cast pozemku 606/1, 637/4, 637/5

Tyto pozemky je tfeba vyvlastnit z dlivodu verejné prospésného opatteni. Na zbylou ¢ast pozemku
606/1 byla vydana stavebni uzavéra.

Hlavni vyuZiti
Protipovodnové opatteni.

Pripustné vyuZiti
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Zemni hraze, stabilni zdi, mobilni zdi, ochranna i izolacni zeleni, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepripustné vyuziti

Veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Prostorové usporadani musi odpovidat technickym pozadavk@m pfislusnych norem, soucasné vsak
také Uzemnim podminkdm. Pfi navrhu technické infrastruktury nebudou naruseny prdhledy
krajinou, jeji horizont a vyznamné terénni hrany a svahy.

T-2-pozemky 595/1,597/2,597 /1, 597/3, 596

Hlavni vyuZiti
Cistirna odpadnich vod - COV pro 300 EO

Pripustné vyuziti

Zelen. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZiti

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Prostorové usporadani musi odpovidat technickym pozZadavk@m pfislusnych norem, soucasné vsak
také Uzemnim podminkdm. Pfi navrhu technické infrastruktury nebudou naruseny prahledy
krajinou, jeji horizont a vyznamné terénni hrany a svahy.

6.1.8 - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS, VV

Jedna se o stavajici plochy pro vyrobu a skladovani. Nové plochy nejsou navrzeny.
Plochy vyroby a skladovani se dale déli na: lehka vyroba a skladovani a plochy smisené
vyrobni.

VS — lehka vyroba a skladovani — stavajici

VS — pozemky 377 a 676/1 — stavajici pila

Areal pily se v této Casti na okraji obce nachazel dfive nez zacala okolni vystavba rodinnych doma.
Hiavni vyuZiti

Vyroba pr@imyslového charakteru s negativnimi vlivy nepresahujicimi hranici arealu.

Pripustné vyvuziti
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Zpracovani dreva, nakladani, presun a uskladnéni dfeva. Soucasti plochy jsou vyrobni a skladovaci
haly.

Nepripustné vyuZiti

Provoz a ¢innosti negativné ovliviujici obytné prostredi obce. Dotéeno nesmi byt Zivotni prostredi
ve vsech svych parametrech, ovzdusi, odpady, ZPF, PUPFL, ochrana ptirody, vodni hospodafstvi,
krajinny raz. V obci nesmi byt vlivem provozovani pily prekroceny prislusné hygienické limity.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
zastavbou, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objemd a vysky. Vyskova
hladina vSech objektl a zafizeni neprekro¢i jedno nadzemni podlazi, maximalni vySka 7m. pfipadné
nezbytné vézové objekty jsou posuzovany individualné s ohledem na krajinny raz.

VS — areal 02 - stavajici plocha — pozemky cast 1450/1,1450/13,1450/14, 1450/15,
1450/16, 1450/17, 1450/18, 1450/20, 1443/3, 1443/5, 1443/6, 1482, 1474/1,

1474/2, 365, 1482, 363/1, 363/2, 364, 367, 355, 356, 357, 358, 359, 1452/13, 360,
361, 362

Hlavni vyuZiti
Technologicky park, sklady, datové a kolimacni centrum, souvisejici administrativa.

Pripustné vyvuziti

Stavby a dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti’

Prekroceni limitd hluku, emisi, druhu odpadd. Dotceno nesmi byt Zivotni prostfedi ve vSech svych
parametrech, ovzdusi, odpady, ZPF, PUPFL, ochrana pfirody, vodni hospodarstvi, krajinny raz.
Pozemky, stavby a zafizeni vyroby tézké primyslové, Cerpaci stanice, autobazary, stavby a zafizeni
pro skladovani, tridéni a zpracovani odpadu.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
zastavbou, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objem{ a vysky. PIné zajisténi
parkovani vlastnich vozidel, vozidel zaméstnanct i klientd na vlastnich plochach.

VV — plochy smisené vyrobni — stavajici

VV — cCast pozemku 692/1, pozemky 371, 315 — stavajici skladové prostory (byvalé
jahodisté)

Hlavni vyuZiti

Vyroba zejména zemédélska a dalsi souvisejici vyrobni a nevyrobni ¢innosti, vyrobni sluzby,
skladovani zemédélskych plodin.
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Pripustné vyvuziti

Pozemky, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, stavby a zafizeni sklad(, stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury pro obsluhu areald.

Nepripustné vyuZiti

Prekroceni limitl hluku, emisi, druhu odpadd. Dotéeno nesmi byt Zivotni prostiedi ve vSech svych
parametrech, ovzdusi, odpady, ZPF, PUPFL, ochrana pfirody, vodni hospodarstvi, krajinny raz.
Pozemky, stavby a zatizeni vyroby tézké priimyslové, Cerpaci stanice, autobazary, stavby a zafizeni
pro skladovani, tfidéni a zpracovani odpadu.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
zastavbou, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objemd a vysky. Vyskova
hladina vSech objektl a zafizeni neprekroCi jedno nadzemni podlazi, maximalni vySka 7m. PIné
zajisténi parkovani vlastnich vozidel, vozidel zaméstnancd i klientl na vlastnich plochach.

| 6.1.9 - VODNI A VODOHOSPODARSKE PLOCHY - W

Jedna se o stavajici pozemky vodnich tokd, ploch a jejich koryt. Nové nejsou navrhovany. U
pozemk{ sousedicich s vodnim tokem bude zachovano 6m od bfehové cary koryta, tento pruh
bude slouzit ke spravé drobného vodniho toku.

Vodotece a vodni plochy — W - stavajici

Hlavni vyuZiti

Zahrnuje pozemky vodnich ploch, tokd a jejich koryt, rybniky, mokfady a ostatni vodni nadrze,
které piIni funkce vodohospodarské, ekologické, rekreacni, hospodarské a estetické. Zajisténi

podminek pro nakladani s vodami, udrzbu a ochranu vodnich prvkd, regulaci vodniho rezimu.

Pripustné vyuziti

Vodni toky a jejich koryta a plochy véetné brehové zelené, technické stavby a zafizeni pro obsluhu
a ochranu Uzemi (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, Cepy, kaskady, ochranné a opérné zdi). Stavby
a zarizeni slouzici k ochrané Uzemi proti zaplavam.

Podminéné pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro chov ryb — podminkou je prokazani nenaruseni verejného zajmu, oplocovani
pozemkd vodnich nadrzi v zastavéném Gzemi, pokud je to nutné z dlivodl bezpecnostnich.

Nepripustné vyuziti’

Stavby, zarizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuZitim,
oplocovani pozemkl vodnich tokd a nadrZi v feSeném Gzemi v vodnich ploch v nezastavéném
Uzemi.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu
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Nejsou stanoveny.

| 6.1.10 - PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PODA — Z, SADY — ZS

Jedna se o stavajici plochy, nové nejsou navrhovany. Tyto plochy jsou dale jesté clenény na ornou
pldu a sady.

Orna ptida — Z — stavajici

Hlavni vyuZiti

Pozemky ZPF, mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, prevazné se jedna o ornou pldu,
louky, pastviny, zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zelené, Gcelové komunikace.

Pripustné vyvuziti

Pozemky orné pldy, trvalych travnich porostll, stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu
vazané na konkrétni lokalitu nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném
Uzemi a pastevectvi (ohrazeni, Zlaby, sezénni pristfesky pro dobytek), ucelové komunikace (polni
cesty a dalSi komunikace) nutné pro obhospodarovani pozemkl a k zajiSténi prostupnosti krajiny,
stavby a zarizeni slouzici k ochrané Uzemi (protipovodriova opatfeni — protierozni zatravnéni,
protierozni meze a svodnice, travnaté prlilehy a pasy, odvodnovaci prikopy, ochranné opérné nebo
zarubni zdi, liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromoradi, drobné vodni plochy), stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné vyuziti

Oploceni pozemkd pro chovné a péstebni Ucely — pod podminkou nenaruseni vefejného zajmu,
zalesnéni — pod podminkou nenaruseni verejného zajmu.

Nepripustné vyuZiti’

Stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim,
ukladani odpadu vcetné fizeného skladovani odpad(, zahradkarské osady, aktivity, které by mohly
mit negativni vliv nekvalitu ZPF nebo omezovaly obhospodarovani pozemkd.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Pripadné stavby vyskovych zafizeni (u technické infrastruktury) budou spliovat pozadavky ochrany
krajinného razu.

Sady — ZS — stavajici

Hiavni vyuZiti
Pozemky a plochy s vysokym podilem zelené v zastavéném Uzemi urcené pro péstebni Ucely.

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feseného Uzemi.

Nepripustné vyuziti

33



Vyuziti, které nesouvisi s hlavnim ani pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Maximalni velikost jednopodlaznich objektl 16m2, vyska staveb 1NP.

6.1.11 - PLOCHY LESNI — L

Plochy lesni — L - stavajici

Hlavni vyuZiti

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa (plochy pro obnovu a vychovu porostt v souladu s pfislusSnym
zakonem o lesich) a dalsSi zalesnéné pozemky, myslivecka zarizeni, stavby lesnickych zatizeni
(svaznice, lanovky). Vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesti v platném znéni, lesni
komunikace.

Pripustné vyuziti

Plochy PUPFL, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi (lesnické Ucelové komunikace a
plochy, hrazeni bystfin a strzi, odvodnéni lesni plidy), protierozni a protipovodiiova opatieni, malé
vodni plochy a toky, cyklotrasy a lyzarské bézecké trasy s konkrétnim umisténim na lesnich cestach,
nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti pozemkd
urcenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpisQ. Stavby pro chov
vCelstev.

Podminéné pfipustné vyuziti

Vystavba nezbytné technické vybavenosti, drobnych staveb, vodnich prvk{ a zpevnénych ploch
vCetné ulozeni inZenyrskych siti souvisejicich s hlavni funkci.

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, které narusuji kvalitu prostfedi druhotné a rovnéz jakéakoliv vystavba, kromé vyse
uvedenych pripadd. Nakladani s odpady.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Pripadné stavby vyskovych zafizeni (u technické infrastruktury) budou splfiovat pozadavky ochrany
krajinného razu.

6.1,12 - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI NEPLODNA PﬁDA-NN
VEREJNA ZELEN — NV, ZAHRADY — NZ, TRAVNATE PLOCHY NT, MK — MISTNI
KOMUNIKACE (POLNI CESTY)

Tyto plochy se dale ¢leni na neplodnou pddu, vefejnou zelen, zahrady a na travni plochy.

Neplodna pliida— NN - stavajici
Hlavni vyuZiti
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Pozemky s neplodnou plidou, travni plochy — trvalé travni porosty, pozemky vodnich ploch a
ostatni plochy zajistujici ve vyvazeném poméru mimoprodukéni a produkéni funkce — trvalou
existenci prirodé blizkych a zemédélsky obhospodarovanych ploch s vyvazenym pomérem
prirodnich a civilizanich prvk{. Zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plisobeni
na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny.

Pripustné vyuZiti

Dle druhu pozemku dle KN a PK. Nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni, dopravni plochy
nutné pro obhospodarovani pozemkd a zajisténi prostupnosti krajiny.Stavby a zafizeni slouzici
k ochrané Uzemi (protipovodriova opatfeni — travnaté prllehy, odvodnovaci pfikopy, ochranné
opérné nebo zarubni zdi), liniové nebo plosné prostory pro ekologickou stabilizaci pfirody (remizky,
meze, stromoradi, drobné vodni plochy), stavby a zafizeni technické infrastruktury, vodni toky a
plochy.

Nepripustné vyuziti’

VSe ostatni. Dale jsou nepfipustné Upravy vedouci ke zméné vodniho rezimu, odtokovych pomér(
a vzhledu krajiny.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Pripadné stavby vyskovych zafizeni (u technické infrastruktury) budou splfiovat pozadavky ochrany
krajinného razu.

Verejna zelen— NV — stavajici

Hlavni vyuZiti

Sidelni zeler verejné pristupna, kterd neni soucasti jinych typl ploch. Plochy s vysokym podilem
zelené, stromy,kefe a travnaté porosty mezi jednotlivymi funkénimi plochami v zastavéném
Uzemi.Prirodni a uméle zalozena zelen vytvarejici optickou bariéru v tésné blizkosti separacniho
dvora.

Pripustné vyuZiti

Pozemky verejné zelené, pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality,
mistni, Ucelové a pési a cyklistické komunikace, pozemky, stavby a zafizeni pro obsluhu feSeného
Uzemi, vodni plochy a drobné toky, stavby a zafizeni vybavenosti slucitelné s icelem verejnych
prostranstvi a vyuzitelnost pro pobyt a uskutec¢iovani vykonu spravy obce, détska hristé, drobné
zpevnéné plochy.

Plochy zelené s hygienickou funkci za Ucelem sniZeni prasnosti venku a udrzeni vihkosti.

Nepripustné vyuZiti
V plose NV nelze umistit garaze, skladky odpadd véetné vrakd automobilli, autobazary nebo bazary
zemédélské techniky, plochy nelze vyuzit ke zfizeni zahradkarskych osad. Umistovani staveb pro
vyrobu a skladovani, obcCanské vybaveni, bydleni a rekreaci,oplocovani, zelinarské zahony,
nakladani s odpady.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
Zelen vysadeb bude vyhazet z pfirodnich podminek v Uzemi, budou vyuzivany domaci druhy.
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Zahrady — NZ — stavajici
Slouzi k zachovani vyhrazené zelené jako déliciho prvku mezi izemim s rozdilnymi funkcemi.

Hlavni vyuZiti
Obvykle oplocené zahrady v zastavéném Uzemi i mimo né, ktera neni soucasti jinych typd ploch.

Pripustné vyuZiti

Zahrady produkcni pripadné se stavbami dopliikovymi slouzicimi k obhospodarovani jednotlivych
zahrad, zahrady pro rekreacni vyuzivani se stavbami zahradnich domkd, bazény soukromého
charakteru, vodni plochy a drobné toky.

Nepripustné vyuZiti
Cerpaci stanice, stavby pro préimyslovou vyrobu a skladovani, stavby pro obCanskou vybavenost,
hromadné odstavné plochy pro vozidla a hromadné garaze.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu
Je nutné uprednostiovat domaci druhy strom( a kerd.

Zahrady — NZ -1— navrhované — cast pozemku 678/1

Mezi plochou urcenou k bydleni a plochou technické infrastruktury (silnice) se nachazi pruh kvalitni
cernozemé. Na této ploSe nelze umistovat Zadné stavby.

Hlavni vyuZiti

Pozemek ZPF s BPEJ a plochy s vysokym podilem zelené v zastavéném Uzemi uréené pro péstebni
Ucely.

Pripustné vyuZiti

Pozemky orné pldy, trvalych travnich porostd.

Nepripustné vyuziti’

Vyuziti, které nesouvisi s hlavnim ani pfipustnym vyuzitim.

Travnaté plochy — NT — stavajici
Travnaté plochy a louky v nezastavéném Uzemi s krajinotvornou funkci.

Pripustné vyuziti

Trvalé travni porosty, pastva hospodarskych zvirat, vCeliny, zemédélské cesty, stromoradi, remizy,
meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, pési a cyklistické stezky, skolky ovocnych drevin, lesni
Skolky, liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice, signaini a stabilizacni kameny a jiné
znacky pro geodetické Ucely, sportovni vyuziti, zalesnéni.

Nepripustné vyuZiti

Umistovani staveb s vyjimkou technické infrastruktury a hospodarskych staveb urcenych pro
vyuziti Uzemi a technologicky vazanych na dané stanovisté. Vysadby geologicky neplvodnich
drevin.
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Mistni komunikace — polni cesty — MK — stavaijici
UP respekuje stavajici stav polnich cest vterénu a umoziiuje jejich doplnéni.

Hlavni vyuZiti

Jedna se o stavajici polni cesty umisténé v nezastavéném UGzemi, které slouzi jako Ucelové
komunikace pro pristup k zemédélské pldé, zlepsSuji prostupnost krajinou, umoznuji doplnéni.
Pripustné vyuziti

Plocha pro prevazné pési dopravu a zemédélské stroje. Doprovodna zelen.

Nepripustné vyuziti
Umist'ovani staveb.

6.1.13 - PLOCHY REKREACE - R

Jsou navrhovany plochy individualni rekreace.

Plochy rekreace R - Cislo — navrhované

R — 1 — plocha rekreace — pozemek 1417/1

Hlavni vyuZiti

Drobné stavby v souladu s § 18 (5) Stavebniho zakona.

Pripustné vyuziti

Stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuZiti

Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a stavby nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani’ a ochrany krajinného razu

Maximalni zastavéni pozemku 30%, max. 2 nadzemni podlaZzi, podkrovi a jedno podzemni podlazi.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, opatreni
pro zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu, plochy pro asanaci, pro ktera Ize prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

7.1 Verejné prospésné stavby

° Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkd a stavbam vyvlastnit:
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- nova trafostanice
- Cistirna odpadnich vod
- rozSireni mistnich komunikaci
- dopravni a technicka infrastruktura, jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na nové
vymezené plochy
Vybudovani protipovodriového opatieni na casti pozemku 606/1, 637/4, 637/5.Konkrétni podoba
protipovodnového opatieni bude podle pozadavku vodopravniho Uradu feSena v dalSim stupni
projektové dokumentace.

7.2 Opatreni pro zajisténi obrany statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu se v dané Uzemi nenachazeji, ani
nejsou navrhovany.

7.3 Pozadaky na ochranu obyvatelstva

UP respektuje podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a pozarni ochrany
(jsou feSeny zajmy obrany statu a civilni obrany v souladu se zakony ¢. 239/2000 Sb. o IZS a ¢.
240/2000 Sb. o krizovém fizeni a v souladu s vyhlaskou ¢. 380/2002 k pripravé a provadéni tkold
ochrany obyvatelstva ve znéni pozdéjsich predpist. Jedna se zejména o pozadavky na mista ukryti,
mista pro skladovani CO, mista pro zachranné prace, pfip. dekontaminaci, mista pro systém
varovani a vyrozuméni a pozarni nadrz). V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty a plochy uréené
k obrané statu, ani sem nezasahuji jejich ochrannd pasma. V obci nejsou vymezeny zdény
havarijniho planovani, neni zde ani neni predpokladan staly ukryt CO, k ubytovani evakuovaného
obyvatelstva je mozné postavit provizorni stanovy tabor na okolnich zemédélskych pozemcich.
V obci neni sklad CO, pro pripad potreby je mozna dohoda s nékterou organizaci (firmou), ktera
disponuje skladovymi kapacitami. V obci nejsou provozy manipulujici s nebezpecnymi latkami. Pro
dekontaminaci je mozné vyuziti plochy zemédélsky vyuzivanych pozemkd, zejména téch, kde
nehrozi prinik do vodnich tokl. Pro jejich vymezeni je zapottfebi vyhledavaci studie a dohoda
s vlastniky dot¢enych pozemkl. V Uzemi nejsou skladovany nebezpecné latky, neni potieba
navrhovat nahradni plochy pro jejich skladovani. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné
z mobilnich cisteren, nouzové zasobovani elektrickou energii z mobilnich generatord.

Obec Vratkov se nenachazi v zéné havarijniho planovani de zakona ¢. 59/ 2006 Sb., o prevenci
zavaznych havarii. V obci se nenachazeji zadné stalé tlakové odolné ani zadné tlakové neodolné
Ukryty. Ukryti obyvatelstva bude feSeno pomoci tzv. improvizovanych ukrytl. Improvizované
Ukryty jsou podzemni nebo nadzemni prostory ve stavbach urcené k ukryti obyvatelstva. Buduiji se
k ochrané obyvatelstva pred Ucinky svételného a tepelného zareni, pronikavé radiace a proti
tlakovym ucink@m zbrani hromadného niceni v pfipadé krizového stavu v mistech, kde nelze
k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych krytd. Vhodnymi prostory pro zfizeni improvizovanych ukrytd
jsou podzemni prostory v budovach nebo Castecné zapusténé pod Urovni terénu, nejlépe se
vstupem do Ukrytu z budovy. Je vhodné, aby obvodové zdivo improvizovanych ukrytti mélo co
nejmensi pocet oken a dveri s minimalnim mnoZstvim praci nutnych pro Gpravu (¢im silnéjsi zdivo,
tim kvalitnéjsi ochrana).

Pro kazdou ukryvanou osobu je potreba nejméné 1 - 3 m2 podlahové plochy v prostoru s nucenym
vétranim a 3 - 5 m2 podlahové plochy v prostoru bez vétraciho zafizeni. Kapacita IU je dana
souctem sedicich a leZicich osob, jinak neni omezena. Svétla vyska (od podlahy ke stropu) ma byt
minimalné 2,3 m pri dodrZeni minimalni podchodné vysky (od podlahy k nejnizsi ¢asti stropu, nebo
potrubi pod stropem) 1,9 m.

Ochranny prostor ma byt zvolen v blizkosti mista pobytu osob, které jej musi v pfipadé ohrozeni
v€as dosahnout. Doporucena dobéhova vzdalenost je 500 az 800 m. Pfi vybéru IU nutno dodrzet
dale stanovené bezpecnostni vzdalenosti od nebezpecnych provozl a skladu.

Doporucuje se, aby jeden improvizovany Ukryt nemél vétsi kapacitu nez 50 ukryvanych osob.
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Ve Vratkové mohou jako improvizované kryty poslouzit sklepni prostory rodinnych domd, vzdy pro
obyvatele domd, pfipadé pro sousedy, ktefi nemaji podsklepeny ddm. V byvalém arealu 02
(stavajici plochy Vyroby a skladovani) byl v minulosti vybudovan protiatomovy kryt, ktery také
mdZe slouzit jako improvizovany Ukryt.

Budovani krytu zacind po vyhlaseni valecného stavu podle zpracovavanych postupd do 5ti dn
v téchto etapach:

a/ v prvni etapé se provadi vyklizeni vybraného prostoru , kontrola uzavéru pary, plynu, vody,
elektrické energie a priprava k pfijmu evakuovanych osob

b/ v druhé etapé se provadéji Upravy Ukrytu, zejména pfivod vzduchu, utésnéni, vnitini a venkovni
Upravy

c/ ve treti etapé se provade€ji opatreni ke zvySené ochrannych vlastnosti, zejména zesileni
unosnosti stropnich konstrukci podpérami, zvétSeni zapusténi Ukrytl naspy a provedeni opatieni
k nouzovému opusténi Ukrytu.

7.4 Pozarni ochrana staveb

V pripadé nové vystavby je tfeba respektovat vyhlasku 23/ 2008 Sb. O technickych podminkach
pozarni ochrany staveb (zdroj vody pro pozarni UCely a pristupové komunikace k objektlm
zastavbam).

7.5 Verejné prospésna opatreni

Rozsifovani stavajicich komunikaci. Moznost uplatnéni predkupniho prava — obec Vratkov.
Vybudovani protipovodnového opatfeni na ¢asti pozemku 606/1, 637/4, 637/5.

7.6 Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk{im a stavbam vyvlastnit.
V feSeném Uzemi se nenachazeji, ani nejsou navrhovany.

7.7 USES
V feSeném Uzemi se nenachazi, ani neni navrhovano.

8. Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb a opatreni, pro néz Ize uplatnit
predkupni pravo

Uprava navsi (verejné prostranstvi)
- plochy pro obcanskou vybavenost
9. Udaje o poctu listli Gzemniho planu a poctu vykrest k nému pFipojené grafické casti

Pocet listd textové Casti ndvrhu Uzemniho PIANU..........cc.cviviiiiiiceee s 40
Pocet listl grafické Casti UZemMNINO PIANU..........coveieeieece et 6

10. vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni jejich budouciho mozného
vyuziti, vcéetné podminek pro jeho provéreni.

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory Gizemnich rezerv.
11. Vymezeni ploch, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemi studii
podminkou pro rozhodovani.Stanoveni lhiity pro pofizeni tzemni studie, jeji schvaleni

porizovatelem a vloZeni dat do evidence izemné planovaci ¢innosti.
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Tyto plochy nejsou vymezeny. V lokalité se zvlasté chranénym Zivocichem. UP stanovuje, Ze

realizace jakychkoliv zamérd v této vymezené lokalité je podminéna provedenim prirodovédného
o]
prizkumu.

12.Vymezeni ploch, ve kterych je porizeni a zpracovani regulacniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani RP

Plochy pro zpracovani regulacniho planu Gzemni plan nevymezuje.
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